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PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Samtgemeindeausschuss der Samtge-
meinde Sottrum in seiner Sitzung am 28.11.2019 die Aufstellung der 41. Anderung des FIla-
chennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaB §2 Abs. 1
BauGB am 31.01.2020 ortsUblich bekannt gemacht.

PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung ist unter Verwendung einer vom Landesamt fiir Geoinformation und Land-
entwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Otterndorf, Katasteramt Rotenburg (Wimme)
zur Verfligung gestellten Katastergrundlage erstellt worden.

ANDERUNGSBEREICHE
Die Samtgemeinde Sottrum besteht seit dem 01.03.1974 aus den sieben Gemeinden Ahau-
sen, Botersen, Hassendorf, Hellwege, Horstedt, ReeBum und Sottrum.

Die funf Bereiche der 41. Flachennutzungsplananderung liegen in den Ortschaften Ahausen
(10,9 ha), ReeBum (2,4 ha), Stuckenborstel (2,2 ha), Stapel (0,64 ha) und Hellwege (2,3 ha).
Die raumliche Lage der Anderungsbereiche kann den nachfolgenden Abbildungen und die

Abb. 1: Raumliche Lage des Anderungsbereiches in Ahausen
(Quelle: Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz)
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Abb. 2: Raumliche Lage des Anderungsbereiches in ReeBum

(Quelle: Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz)
= —

Abb. 3: Raumliche Lage des Anderungsbereiches in Stapel
(Quelle: Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz)
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Abb. 4: Raumliche Lage des Anderungsbereiches in Stuckenborstel
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Abb. 5: Raumliche Lage des Anderungsbereiches in Hellwege
(Quelle: Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz)
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STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

GemanB § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Ziele der Raumordnung sind im Landes-Raumordnungsprogramm Nie-
derachsen 2017 (LROP) formuliert und werden im Regionalen Raumordnungsprogramm
fiir den Landkreis Rotenburg (Wimme) 2020 (RROP) konkretisiert. Im RROP kénnen dar-
Uber hinaus weitere Ziele festgesetzt werden. Geman § 4 Abs. 1 ROG sind zudem die Grund-
satze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensentschei-
dungen zu berlcksichtigen. Im Folgenden sind die fir die vorliegende Planung relevanten
Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung aufgefihrt.

Die zeichnerischen Darstellungen des LROP werden in den einzelnen Kapiteln der Ande-
rungsbereiche genauer thematisiert.

Das LROP beinhaltet im textlichen Teil allgemeine Aussagen zur Entwicklung der l&ndlichen
Regionen und zur Entwicklung der Siedlungsstruktur.

»Die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der Bevélkerungs-
struktur und die rdumliche Bevdlkerungsverteilung sind bei allen Planungen zu berticksichti-
gen.“ (1.1 - 03).

"Die Entwicklung der ldndlichen Regionen soll unter anderem geférdert werden, um (...)

- die Auswirkungen des demografischen Wandels fiir die Dérfer abzuschwéchen und sie
als Orte mit groBer Lebensqualitdt zu erhalten,

- die soziale und kulturelle Infrastruktur zu sichern und weiterzuentwickeln und die erfor-
derlichen Einrichtungen und Angebote des Bildungswesens in zumutbarer Entfernung
fur die Bevédlkerung dauerhaft bereitstellen zu kénnen, (...)(1.1 — 07).

In Bezug auf die Siedlungsentwicklung heif3t es im allgemeinen Teil des LROP ,Es sollen
Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die Ausstattung mit und die
Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge flir alle Bevélkerungsgruppen gewéhr-
leistet werden; sie sollen in das &ffentliche Personennahverkehrsnetz eingebunden werden*
(2.1 -02).

Bei der ,(...) Festlegung von Gebieten fiir Wohn- und Arbeitsstétten soll flichensparend an
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berticksichtigung des demografischen Wan-
dels sowie der Infrastrukturfolgekosten (...)*“ gedacht werden. (2.1 — 04).

Daruber hinaus sollen ,Planungen und MalBnahmen der Innenentwicklung (...) Vorrang vor
Planungen und MalBBnahmen der AuBenentwicklung haben. Die gezielte Erhaltung und Neu-
schaffung von Freifldchen in innerértlichen Bereichen aus stddtebaulichen Griinden steht dem
nicht entgegen® (2.1 — 06).

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2020 (RROP) fiir den Landkreis Rotenburg
Wimme ist am 28.05.2020 in Kraft getreten und I6st das bisher geltende RROP 2005 ab. Die
zeichnerischen Darstellungen des RROP werden in den Kapiteln des jeweiligen Anderungs-
bereiches genauer thematisiert. Darliber hinaus beinhaltet das RROP folgende textliche Vor-
gaben, die bei der Planung zu berlicksichtigen sind:

»Es soll eine vielféltige, regionaltypische und ékologisch angepasste Siedlungsentwicklung er-
halten und im Sinne der Nachhaltigkeit entwickelt werden. [...] Vor dem Hintergrund des
demographischen Wandels ist die bauliche und wirtschaftliche Entwicklung vorrangig
auf Grundlage des zentralértlichen Systems zu vollziehen. Besondere Bedeutung ha-
ben dabei die Einzugsbereiche der Haltepunkte des 6ffentlichen Personennahverkehrs.
[...]°(2.1=01).

~Standorte fiir die Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten sind [u.a.] Ahausen.
(2.1 = 02).

,Um eine Zersiedlung der Landschaft und deren umweitbelastende Folgen zu vermei-
den, ist in den (brigen Orten die Siedlungsentwicklung auf eine ©oértliche

“
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Eigenentwicklung zu begrenzen. Es ist ein angemessenes Verhiltnis zwischen Neuaus-
weisungen und bestehenden Siedlungsbereichen anzustreben.” (2.1 — 04).

,Bei der gemeindlichen Eigenentwicklung ist der Innenentwicklung insbesondere durch
Nachverdichtung und Liickenbebauung gegeniiber der Inanspruchnahme von bislang
unberiihrten Fldchen im AuBenbereich Vorrang zu geben. Fldchensparende Bauweisen
sind anzustreben, um der Zersiedlung der Landschaft entgegenzuwirken.” (2.1 — 05).

Die einzelnen Anderungsbereiche entsprechen grundsétzlich den benannten allgemeinen
Vorgaben der Raumordnung. Dies wird nachfolgend pro Anderungsbereich in einem geson-
derten Kapitel detailliert begrindet.

PLANUNGSINHALTE

Die Gemeinden Ahausen, ReeBum, Hellwege, Horstedt und Sottrum stellten bei der Samtge-
meinde Sottrum einen Antrag zur Anderung des Flachennutzungsplanes. Diesen Antrigen
entspricht die Samtgemeinde mit der vorliegenden 41. Anderung des Flachennutzungsplanes
als Sammelanderung.

Die 41. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst insgesamt fiinf Anderungsbereiche,
die in den Gemeinden Ahausen, Hellwege, Horstedt (OT Stapel), ReeBum und Sottrum (OT
Stuckenborstel) liegen. Bei vier dieser Flachen handelt es sich um eine Anderung von der
Darstellung einer Fldche fiir die Landwirtschaft hin zu einer Wohnbaufldche (Ahausen, Hell-
wege, ReeBum und Stuckenborstel). Im Fall des Ortes Stapel soll die Darstellung einer Ge-
meinbedarfsfldche anstelle der bisher dargestellten Fldche fiir die Landwirtschaft erfolgen.

Nachfolgend wird jeder Anderungsbereich einzeln betrachtet. Dazu wird zunéchst in jedem
Anderungsbereich kurz die stadtebauliche Situation dargestellt, sowie kurz seine Lage in dem
Ort beschrieben. Im Anschluss daran erfolgt unter der Beriicksichtigung des Kapitels 4 eine
Auseinandersetzung mit der Raumordnung zu jedem Anderungsbereich. Darauf folgte eine
kurze Beschreibung des Planungsanlasses und des -ziels und abschlie3end eine Betrachtung
der stadtebaulichen Belange wie z.B. Auswirkungen auf den Verkehr oder die Berlcksichti-
gung des Immissionsschutzes.
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5.1
5.1.1

5.1.2

Anderungsbereich 1 — Ahausen

Stadtebauliche Situation, Lage und Abgrenzung

Der Anderungsbereich in Ahausen liegt am westlichen Rand des bestehenden Siedlungsbe-
reiches. Nach Norden, Westen und Stiden hin schlieBen sich landwirtschaftliche Flachen an.
Die aktuelle Siedlungskante, die durch die vorliegende Planung arrondiert wird, umfasst eine
Lange von ca. 850 m. Die vorhandene Bebauung im Osten besteht zu einem GroBteil aus
Einfamilien- und Doppelhdusern. Dabei ist der siidliche Teil der vorhandenen Bebauung etwas
jinger, als die restliche Bausubstanz. Wahrend die Bebauung im stidlichen Bereich fast voll-
standig im aktuellen Jahrhundert entwickelt wurde, ist die Gibliche Bebauung vermutlich in den
letzten Jahren des 20. Jahrhunderts entstanden. Aktuell wird die vorhandene Siedlung durch
einen dichten Griinstreifen von den landwirtschaftlichen Flachen abgetrennt und eingefriedet.

Stand der rdumlichen Planung und Planungsvorgaben

Das LROP 2017 des Landes Niedersachsen halt die regionalen Planungsbehérden dazu an
bei den rdumlichen Planungen den demographischen Wandel und die Bevdlkerungsstruktur
wie auch die -verteilung zu berilcksichtigen. Das regionale Raumordnungsprogramm fiir den
Landkreis Rotenburg (Wimme) hat das LROP dahingehend prazisiert, dass Siedlungsstruk-
turen zu sichern und zu entwickeln sind, aber dass sich die Entwicklung vorrangig auf die
zentralen Orte konzentrieren soll. In den Ubrigen Orten, ist die Siedlungsentwicklung auf die
Eigenentwicklung abzustellen. Im Zuge der Neuaufstellung des RROP 2020 sieht die Raum-
ordnung fir die Ortschaft Ahausen die Funktion als Standort mit der Schwerpunktaufgabe zur
Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten vor. GemaB dieser raumordnerischen Aufgabe
ist es moglich, in der Ortschaft Ahausen eine Siedlungsentwicklung vorzusehen, die liber das
MaB der Eigenentwicklung hinaus geht.

Weiterhin zu bericksichtigen ist nach den Vorgaben der Landesplanungsbehérde der Grund-
satz, dass die Innenentwicklung den Vorzug vor der AuBenentwicklung erhalten soll, wie auch
eine flachensparende und nachhaltige Siedlungsentwicklung. Das RROP des Landkreises
Rotenburg (Wimme) prazisiert die Aussagen dahingehend, dass eine gemeindliche Entwick-
lung insbesondere auf eine Nachverdichtung und Lickenbebauung abzielen soll und somit
Vorrang vor der Neuausweisung genie3t. Erganzend sollen flachensparenden Bauweisen
praktiziert werden sowie Zersiedlung vermieden werden. Um eine entsprechende Nutzung
von Baullicken und Nachverdichtungspotenzialen zu erzielen empfiehlt die Raumordnung in
Rotenburg im Vorfeld eine Analyse der entsprechenden potenziale einer jeden Gemeinde
durchzufihren. Die Gemeinde Ahausen selbst besitzt keine Flachen innerhalb des Ortes, die
sich fur eine Nachverdichtung oder zur Lickenbebauung anbieten. Deshalb hat die Gemeinde
die Grundstiicksbesitzer von vorhandenen Baullicken und Bereichen mit Nachverdichtungs-
potenzialen auf dem Postwege kontaktiert und beziiglich ihrer Verkaufsbereitschaft zu Guns-
ten einer Baulandentwicklung befragt. Dadurch erfuhr die Gemeinde schlussendlich, dass ein
GroBteil der potenziellen Flachen aus verschiedenen Griinden nicht zur Verfiigung stehen.
Griinde waren u.a. erst kirzlich erfolgte Flachenverk&ufe, bereits erfolgte Bebauungen auf
den entsprechenden Grundstiicken (SchlieBung von Baulicken) oder keinem Verkaufsinte-
resse der Eigentiimer. Daraus resultiert im Ergebnis, dass innerhalb des Ortes Ahausen nicht
ausreichend Flachen verfiigbar sind, um der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung
von Wohnstétten gerecht zu werden. Aus diesem Grund zieht die Gemeinde die Ausweisung
eines Baugebietes in Betracht, das auf den Flachen entstehen soll, die Gegenstand dieser
Anderung sind. Die vorliegende Flachennutzungsplanénderung dient der Darstellung einer
Wohnbaufldche im Anderungsbereich 1. Da derzeit in den Ortschaften Ahausen so gut wie
keine Wohnbaugrundstliicke mehr zur Verfligung stehen, jedoch eine entsprechende Nach-
frage besteht, hat sich die Samtgemeinde Sottrum dazu entschlossen den stadtebaulichen
Belangen Vorrang vor den Belangen der Landwirtschaft zu gewahren. Zudem wurde in Ahau-
sen die Verwendung von vorhandenen Liicken in dem bestehenden Ortsgebiet gepriift. Dabei
stellt sich jedoch heraus, dass kaum Verkaufsbereitschaft bei den potenziellen Flachen
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besteht. Einen Innenentwicklung in dem entsprechenden MaBstab, wie sie die Gemeinde Ah-

ausen benotlgt kann folglich nur mit der Ausweisung von neuem Bauland befr|ed|gt werden.
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Abb 6: Ausschnltt aus dem RROP 2020

In der zeichnerischen Darstellung des RROP liegt Ahausen am Rande eines Vorranggebietes
fir Trinkwassergewinnung. Das Plangebiet liegt zudem zu etwa 2/3 (der nérdliche Teil des
Anderungsbereiches) als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft gekennzeichnet. Fiir den
sudlichen Bereich enthalt das RROP keine besondere Darstellung. Zudem ist die Ortschaft
Ahausen als Standort mit der besonderen Entwickiungsaufgabe Erholung sowie der Aufgabe
zur Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten gekennzeichnet. Die nordliche Grenze des
Anderungsbereiches bildet die Hellweger StraBe, die im RROP als Vorranggebiet Hauptver-
kehrsstralBe dargestellt ist.

Zur Vereinbarkeit mit dem Vorranggebiet Trinkwassergewinnung ist auszufihren, dass der
Anderungsbereich am Rand der Ortslage Ahausen liegt, deren Siedlungsbereich bereits zum
Teil im Vorranggebiet liegt. Die grundsatzliche Vereinbarkeit der Ausweisung von Bauflachen
innerhalb des Vorranggebietes wurde somit schon in der Vergangenheit festgestellt. Des Wei-
teren sind der Gemeinde keine Konflikte mit den bereits ausgewiesenen Siedlungsflachen und
dem Vorranggebiet bekannt.

Der Anderungsbereich liegt zudem gemaB dem RROP in einem Vorsorgegebiet fiir Landwirt-
schaft auf Grund hohen, natlirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspoten-
zials und wird derzeit als Ackerflache genutzt. Die Belange der Landwirtschaft sollen bei der
raumordnerischen Beurteilung raumbedeutsamer Planungen und MafBnahmen in solchen Ge-
bieten besondere Berlicksichtigung finden. Da das Planvorhaben eine Arrondierung des Sied-
lungsstruktur vorsieht, um Siedlungsvorspriinge in die freie Landschaft zu vermeiden, wird das
Vorsorgegebiet in seiner Gesamtheit nicht wesentlich beeinflusst.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Fldche fiir die Landwirtschaft dar-
gestellt, ebenso wie die Flachen nérdlich, westlich und stdlich des Gebietes. Lediglich das
vorhandene Wohngebiet im Osten ist als Wohnbaufidche im Flachennutzungsplan verzeich-
net und weist in den Randbereichen eine Eingriinung auf.
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Abb. 7: Darstellungen des geltenden Flachennutzungsplanes (Anderungsbereich ist markiert)

5.1.3 Planungsanlass, Planungsziel und Inhalt der Anderung

Da in Ahausen kaum noch Baugrundstlicke flr die Eigenentwicklung zur Verfiigung stehen
und eine lokale Nachfrage diesbeziiglich besteht, ist es Ziel der Samtgemeinde eine Sied-
lungserweiterung in Ahausen zu erméglichen. Der Anderungsbereich 1 wurde hierfiir gewéhlt,
da er an die letztmalige Erweiterungsflache des Ortes ankniipft. Zudem liegt es glinstig flr
eine ErschlieBung z.B. Uber die Bockeler StraBe. Des Weiteren ist eine kurzfristige Flachen-
verfligbarkeit gegeben. Fir den in Rede stehenden Bereich ist eine bauabschnittsweise Um-
setzung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch die Aufstellung mehrerer Bebau-
ungspléne vorgesehen.

Die Darstellung des Anderungsbereiches 1 als Fldche fiir die Landwirtschaft wird in eine
Wohnbaufldche (GroBe: 10,9 ha) geéndert.
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5.2
5.2.1

Stadtebauliche Belange
Naturschutz und Landschaftspflege

Die Abhandlung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege erfolgt im Rahmen der
Umweltpriifung, deren Ergebnisse im Umweltbericht ab Kapitel 7 dargelegt sind.

Immissionsschutz / Landwirtschaft

Der Anderungsbereich 1 ist potenziell durch die Immissionen des StraBenverkehrs vorbelas-
tet. Teile der geplanten Wohnbaufldche grenzen direkt an die K 205 (Hellweger StraBe). In
dem angrenzenden Baugebiet wurde seinerseits nur eine Eingriinung zum Stral3enraum vor-
genommen. Es gilt mdgliche notwendige MaBnahmen, die den Larmschutzbetreffen im Ver-
lauf der verbindlichen Bauleitplanung zu Uberprifen.

Landwirtschaftliche Belange werden insofern berihrt, als dass bisher als landwirtschaftliche
Anbauflache genutzte Flachen fir die Siedlungsentwicklung beansprucht werden. Aufgrund
der GroBe der Flache, ist davon auszugehen, dass sich keine erheblichen Erschwernisse fir
einen landwirtschaftlichen Betrieb ergeben. Denn trotz der an und fir sich relativ groBen Fla-
che wird von mehreren Ackerflachen immer nur ein relativ schmaler Streifen in Anspruch ge-
nommen. Da weitere Wohnbauflachen in der Ortschaft Ahausen bendtigt werden und keine
anders genutzten Alternativflachen zur Verfligung stehen, erfolgt eine Abwagung zu Gunsten
der geplanten Siedlungsentwicklung.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an landwirtschaftlich genutzte Flachen, von denen Staub-
und Geruchsemissionen ausgehen kénnen. Des Weiteren befinden sich landwirtschaftliche
Betriebe in der Nahe. Aufgrund der bestehenden Entfernung (ca. 180 m und rund 1 km) ist
jedoch davon auszugehen, dass die zuldssigen Grenzwerte fir Geruchsimmissionen im Plan-
gebiet nicht UOberschritten werden, sondern lediglich im l&ndlichen Raum (bliche Ge-
ruchsimmissionen gegeben sind. Eine Beeintrachtigung der betrieblichen Erweiterungsmog-
lichkeiten ist aufgrund der im Bestand bereits vorhandenen schutzwiirdigen Wohnbebauung
nicht zu erwarten.

Verkehr

Wie bereits weiter oben ausgefiihrt, befindet sich der nérdliche Teil des Plangebietes im An-
schluss an die K 205 (Hellweger StraBe). Die ErschlieBung des Plangebietes kann grundsatz-
lich Uber die Bockeler StraB3e erfolgen, ein Anschluss an die K 205 ist von der Gemeinde nicht
vorgesehen und wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend berticksich-
tigt. Zusatzlich besteht die Méglichkeit den Stich an der StraBe Zum Alten Dorf so auszubauen,
dass sie als Anbindung dient. Aufgrund der Gré3e des Gebietes wére auch eine Kombination
aus mehreren Anbindungen denkbar. Grundsatzlich ist die Frage der ErschlieBung davon ab-
hangig, in welchen Bauabschnitten das Gebiet umgesetzt wird.

Von dem Plangebiet aus ist die ndchste Bushaltestelle in ca. 600 m an der Grundschule oder
in ca. 750 m Entfernung an der StraBe Im Dreieck zu finden.

Anderungsbereich 2 — ReeBum

Stadtebauliche Situation, Lage und Abgrenzung

Der Anderungsbereich befindet sich an dem nérdlichen Randbereich der Ortschaft. Aktuell
wird ein schmaler Streifen der Flache als Weideflache fiir Pferde verwendet. Der Streifen pa-
rallel zur Pferdeweide ist gepragt von teils dichten Griinstrukturen mit kleineren Gehélzen und
Stauden. Im sldlichen Bereich befindet sich ein ca. 5.325 m2 groBer Bestand an Nadelgehdl-
zen. An der 6stlichen Kante, des untersuchten Gebietes, grenzt das Wohngebiet Maschland |
an. Hier befinden sich rund zwei Dutzend Wohnhé&user, zum GroBteil Einfamilienhduser. Das
Alter der verschiedenen Baukorper unterscheidet sich teilweise stark. Wahrend einige Hauser
den Anschein erwecken, dass sie erst in den vergangenen Monaten fertig gestellt wurden, ist
auch Bausubstanz vorhanden, die schon mindestens ein Jahrzehnt alt ist. Im Stiden, vor allem
im Sidwesten, schlieBen sich gemischt genutzte Bereiche an, die aber vom Alter her noch
lter sind, als die Hauser im Gebiet Maschland I.
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5.2.2

Stand der raumlichen Planung und Planungsvorgaben

GemaB den Vorgaben der Raumordnung ist die Siedlungsentwicklung in ReeBum auf die Ei-
genentwicklung beschrankt. Die Ausweisung von neuem Wohnbauland soll vorrangig tber
eine Innenentwicklung in Form von Nachverdichtung oder Liickenbebauung erfolgen. Die Ge-
meinde ReeBum hat hierfir eine entsprechende Analyse der bestehenden Flachenpotenziale
durchfiihren lassen, die im Ergebnis aufzeigte, dass es in dem Ort ReeBum keine Flachenpo-
tenzial gibt, die eine Wohnbaulandbereitstellung in dem gewtinschten Maf3 erméglichen. Daftr
gab es diverse Grinde, wie z.B. eine nicht vorhandene Verkaufsbereitschaft seitens der Ei-
gentimer oder aber unverhaltnismalige Aufwendungen fiir die nétigen ErschlieBungsma-
nahmen. Folglich kommt flr die Bereitstellung von neuem Bauland nur eine Neuausweisung
entsprechender Flachen, zu Lasten von landwirtschaftlichen Flachen in Betracht.
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Abb. 8: Ausschnitt aus dem RROP 2020
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In der zeichnerischen Darstellung des RROP 2020 befindet sich eine Teilfliche des Ande-
rungsbereiches 2 sowie die angrenzenden Fléachen in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschatt.
Die Belange der Landwirtschaft sollen bei der raumordnerischen Beurteilung raumbedeutsa-
mer Planungen und MaBnahmen in solchen Gebieten besondere Berlicksichtigung finden. Da
das Planvorhaben eine Arrondierung des Siedlungsstruktur vorsieht, um Siedlungsvorspriinge
in die freie Landschaft zu vermeiden, wird das Vorsorgegebiet in seiner Gesamtheit nicht we-
sentlich beeinflusst.

Die vorliegende Flachennutzungsplananderung dient der Darstellung einer Wohnbaufldche im
Anderungsbereich 2. Da derzeit in der Siedlungen ReeBum so gut wie keine Wohnbaugrund-
stlicke mehr zur Verfligung stehen, jedoch eine entsprechende lokale Nachfrage besteht, hat
sich die Samtgemeinde Sottrum dazu entschlossen den stédtebaulichen Belangen Vorrang
vor den Belangen der Landwirtschaft zu gewé&hren.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sottrum sind im Anderungsbereich
Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Das im Osten anschlieBende Wohngebiet ist als
Kleinsiedlungsgebiet (WS) ausgewiesen und die im Stiden anschlieBenden Flachen werden
als Mischgebiete geflhrt.

AimMmsstanran



Seite 14

5.2.3

Abb. 9: Darstellungen des geltenden Flachennutzungsplanes (Anderungsbereich ist markiert)

Planungsanlass, Planungsziel und Inhalt der Anderung

Da in ReeBum kaum noch Baugrundstiicke fir die Eigenentwicklung zur Verfligung stehen
und eine lokale Nachfrage diesbezliglich besteht, ist es Ziel der Samtgemeinde eine moderate
Siedlungserweiterung in ReeBum zu ermdglichen.

Um die lokale Nachfrage zu befriedigen wurde im Jahr 2018 eine Potenzialflachenanalyse fir
die Gemeinde ReeBum durchgefuhrt. Hierbei wurden zunachst die drei vorhandenen Bauge-
biete untersucht. Es stellt sich jedoch heraus, dass in den Gebieten entweder bereits alle Fl&-
chen bebaut sind oder aber die noch freien Flachen nicht zum Verkauf stehen.

In einem zweiten Schritt wurden die vorhandenen Baullicken in ReeBum analysiert. Dabei
wurden insgesamt 23 Flachen genauer betrachtet. Bei einigen der Fldchen besteht jedoch
keine Verkaufsbereitschaft seitens der Eigentimer, andere Flachen weisen aufgrund der
Nahe zu landwirtschaftlichen Betrieben immissionsschutzrechtliche Probleme auf, die nicht
ohne weiteres zu I6sen waren und wieder andere Flachen werden bereits bebaut. Letztlich
ergab die Analyse, dass nur wenige der Baullicken fir die geplante Bebauung zur Verfligung
stehen, sodass in einem dritten Schritt eine Untersuchung von Potenzialflichen stattfand.
Auch hier ist es bei einem GroBteil der Flachen nicht mdglich diese (vollstandig) zu erwerben.
Zwei weitere Flachen bieten durch lokalen Gegebenheiten Schwierigkeiten fiir eine Bebau-
ung. Die Flache am Osmannsberg wurde so beurteilt, dass sie sehr schlechte Verhaltnisse flir
einer ErschlieBung bietet und deshalb ungeeignet ist. Die zweite Flache liegt im Bereich einer
Pferdezucht, sodass es auch hier wieder Probleme im Bereich des Immissionsschutzes geben
wiirde. Ubrig bleibt lediglich die Flache Maschland II, die auch Gegenstand dieser Anderung
ist.
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5.2.4

Die Darstellung des Anderungsbereiches 2 als Fliche fiir die Landwirtschaft wird in eine
Wohnbaufldche (GroBe: ca. 2,4 ha) geandert.

Stadtebauliche Belange
Naturschutz und Landschaftspflege

Die Abhandlung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege erfolgt im Rahmen der
Umweltpriifung, deren Ergebnisse im Umweltbericht ab Kapitel 7 dargelegt sind.

Immissionsschutz / Landwirtschaft

Der Anderungsbereich 2 ist durch die Immissionen des StraBenverkehres vorbelastet. In
knapp 700 m Entfernung verlauft die Trasse der BAB 1. Da sich unmittelbar zwischen Auto-
bahn und dem Plangebiet mit dem Maschland | bereits ein weiteres Wohngebiet befindet,
kann davon ausgegangen werden, dass es grundsatzlich méglich ist gesunde Lebensverhalt-
nisse, trotz der Nahe zur Autobahn zu schaffen. Hierflr ist auf untergeordneter Planungs-
ebene ggf. im Rahmen einer schalltechnischen Uberpriifung die Erfordernis aktiver oder pas-
siver LarmschutzmaBnahmen zu untersuchen. Eine entsprechende Untersuchung wurde
durch die Gemeinde ReeBum bereits in Auftrag gegeben.

Landwirtschaftliche Belange werden insofern berlhrt, als dass bisher als Weideland genutzte
Flachen fir die Siedlungsentwicklung beansprucht werden. Aufgrund der geringen GréR3e der
Flache, ist davon auszugehen, dass sich keine erheblichen Erschwernisse fiir einen landwirt-
schaftlichen Betrieb ergeben. Da weitere Wohnbauflachen in der Ortschaft ReeBum bendtigt
werden und keine anders genutzten Alternativflachen zur Verfligung stehen, erfolgt eine Ab-
wagung zu Gunsten der geplanten Siedlungsentwicklung.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an landwirtschaftlich genutzte Flachen, von denen Staub-
und Geruchsemissionen ausgehen kdnnen. Des Weiteren befinden sich landwirtschaftliche
Betriebe in der Nahe. Aufgrund der bestehenden Entfernung ist jedoch davon auszugehen,
dass die zuldssigen Grenzwerte fiir Geruchsimmissionen im Plangebiet nicht Uberschritten
werden, sondern lediglich im l&andlichen Raum Ubliche Geruchsimmissionen gegeben sind.
Dies sollte jedoch auf untergeordneter Planungsebene nochmal genauer geprift werden. Eine
Einschrankung der betrieblichen Erweiterungsmdglichkeiten ist nicht zu erwarten, da sich be-
reits in ahnlicher Entfernung zum nachstgelegenen landwirtschaftlichen Betrieb schutzwiirdige
Wohnbebauung befindet.

Wald

Im siidlichen Teil des Anderungsbereiches befinden sich Flachen bei denen es sich um Wald
im Sinne des Niedersachsischen Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG) handelt. Es handelt sich um eine insgesamt ca. 5.324 m2 groB3e Flache mit Nadel-
gehdlzen, wovon ca. 4.500 m2 innerhalb des vorliegenden Anderungsbereiches liegen.

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Ausweisung eines Allge-
meinen Wohngebietes durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes vorbereitet werden. Auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden gro3e Teile der Waldflachen im Plangebiet in
ein Allgemeines Wohngebiet ,umgewandelt”.

Die Inanspruchnahme von Wald zur Ausweisung einer Wohnbauflache ist insofern erforder-
lich, da es in der Ortschaft ReeBum keine geeigneten alternativen Flachen gibt, die flr eine
Siedlungsentwicklung in Anspruch genommen werden kénnen, siehe hierzu auch die Ausfih-
rungen in Kapitel 5.2.3. Damit die Gemeinde ReeBum den im Sinne der Eigenentwicklung
bendtigten Bedarf an weiteren Wohnbauflachen flr die hiesige Bevdlkerung decken kann,
muss daher auf die in Rede stehende Waldflache zuriickgegriffen werden. Die betroffenen
Flachen sind gem. § 8 NWaldLG in Form einer Aufforstung auf einer Ausgleichsflache zu
kompensieren. Im Vorfeld wurde in Abstimmung mit dem Landkreis Rotenburg (Wimme) und
dem Beratungsforstamt ein Ausgleichsfaktor von 1:1,3 fir die Waldumwandlung angesetzt.
Dies erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch die Gemeinde ReeBum.
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5.3
5.3.1

5.3.2

Verkehr

Die ErschlieBung des Anderungsbereiches kénnte grundsatzlich tiber die StraBe Zum Heidort
erfolgen. Die zu erwartenden Verkehre, die im Falle einer Bebauung verursacht werden und
der Ausbauzustand der StraBe Zum Heidort lassen grundsatzlich die Annahme zu, dass keine
Beeintrachtigungen fir die Belange des Verkehrs zu erwarten sind.

Die Ortschaft ReeBum besitzt darliber hinaus einen zentral gelegenen Anschluss an die 6f-
fentliche Busverbindung. Die Anschlussstelle an den OPNV liegt in ungefahr 700 m Entfer-
nung zu dem Anderungsbereich.

Anderungsbereich 3 — Stapel

Stadtebauliche Situation, Lage und Abgrenzung

Der dritte Anderungsbereich liegt in der Ortschaft Stapel der Gemeinde Horstedt. Die Flache
befindet sich am 6stlichen Ortsausgang und ist Standort des Feuerwehrhauses. Westlich des
Feuerwehrhauses gehdrt eine Wiese, die aktuell als Bolzplatz genutzt wird. In unmittelbarer
Nachbarschaft zu dem Feuerwehrhaus befinden sich vier weitere Grundstlicke, wovon die
beiden westlichen Geb&ude reine Wohnhauser sind. Das angrenzende Grundsttick im Nord-
osten beherbergt ein Wohnhaus, sowie einen kleinen Stall inklusive Pferdekoppel. Das zweite
Grundstick ist mit einem Wohnhaus neueren Datums bebaut. Stidlich der Feuerwehr befinden
sich landwirtschaftliche Nutzflachen. Insgesamt weist das Dorf einen sehr landlichen Charak-
ter auf. Es finden sich vermehrt Hofstellen, aber auch kleinere Ansammlungen von Gebieten
mit Wohnbebauung.

Stand der raumlichen Planung und Planungsvorgaben

Die Gemeinde Horstedt mdchte mit der Anderung des Flachennutzungsplanes das Feuer-
wehrhaus in der Ortschaft Stapel planungsrechtlich absichern lassen. Das LROP des Landes
Niedersachsen sieht vor, dass landliche Regionen geférdert werden soll u.a. indem Infrastruk-
turen gesichert werden. Auch das RROP des Landkreis Rotenburg (Wimme) greift dies auf
und konkretisiert die Vorgabe dahingehend, dass eine vielféltige Siedlungsstruktur im Sinne
einer nachhaltigen Raumentwicklung zu erhalten und zu entwickeln ist. Unter der Siedlungs-
struktur lasst sich nicht nur die Wohnnutzung als Hauptfunktion einer Siedlung verstehen, son-
dern auch Einrichtungen, die die Qualitdt des Zusammenlebens in einer Siedlung erhéhen
kénnen. Dazu zahlen, gerade im l&andlichen Raum, die Sport- und Schiitzenvereine aber auch
die Feuerwehren, die neben der Aufgabe der Brandbek&dmpfung auch oft andere gesellschaft-
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5.3.3

5.3.4

In der zeichnerischen Darstellung des RROP sind im Anderungsbereich sowie in den angren-
zenden Bereichen keine Darstellungen verzeichnet.

Der Anderungsbereich 3 ist im giiltigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sottrum als
Fldche fir die Landwirtschaft dargestellt. Jedoch ist das Bestandsgebaude der Feuerwehr mit
einem entsprechenden Piktogramm auch schon in der aktuellen Fassung des Flachennut-
zungsplanes zu finden. Dem Anderungsbereich schlieBt sich nérdlich eine gemischte Baufl4-
che an. Die weiteren Flachen rund um den Anderungsbereich sind als /landwirtschaftliche Fl4-
che dargestellt.

Abb. 11: Darstellungen des geltenden Flichennutzungsplanes (Anderungsbereich ist markiert)

Planungsanlass, Planungsziel und Inhalt der Anderung

Auf der Flache des Anderungsbereiches befindet sich seit geraumer Zeit das Feuerwehrhaus
der Ortschaft Stapel. Die Flache ist jedoch bis jetzt im Flachennutzungsplan Fldche fir die
Landwirtschaft dargestellt. Im Zuge der vorliegenden Anderung soll nun die Darstellung zu
einer Fldche fiir den Gemeinbedarf, welche der Funktion des Gebaudes fir die Feuerwehr
und als Begegnungsstatte der Dorfgemeinschaft Rechnung tragen soll.

Der Anderungsbereiche 3 hat eine FlachengréBe von ca. 0,64 ha.

Stadtebauliche Belange
Naturschutz und Landschaftspflege

Die Abhandlung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege erfolgt im Rahmen der
Umweltpriifung, deren Ergebnisse im Umweltbericht ab Kapitel 7 dargelegt sind.
Immissionsschutz / Landwirtschaft

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an landwirtschaftlich genutzte Flachen, von denen Staub-
und Geruchsemissionen ausgehen kénnen. Hierbei handelt es sich jedoch um im Iandlichen
Bereich durchaus ubliche Immissionen. Daher sind bei einer gegenseitigen Riicksichtnahme
keine Konflikte zu erwarten.

Sollte es im Zuge der Nutzung als Dorfgemeinschaftshaus zu einer Nutzung der Anlage in der
Nachtzeit kommen, ist im Rahmen der weiteren Planung durch ein schalltechnisches
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5.4
5.4.1

5.4.2

Gutachten der Nachweis zu erbringen, dass es an den vorhandenen schutzwirdigen (Wohn-
)Nutzungen zu keinen Immissionskonflikten kommt.

Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber eine Stichstral3e, die an die Stapeler Dorf-
straBe anknlpft. Unter Berlcksichtigung der zu erwartenden Verkehre, die das Feuerwehr-
haus ausldst und unter Betrachtung des Ausbauzustandes der StraBBe, sind keine Einschran-
kungen durch den Verkehr auf das Gebiet oder die umliegenden Bereiche zu erwarten. Auf
nachgelagerte Ebene muss ggf. Uberprift werden, ob die ErschlieBungssituation im Rahmen
der weiteren vorgesehenen Nutzungen (Dorfgemeinschaftshaus) neu geplant werden muss.

Anderungsbereich 4 — Stuckenborstel

Stadtebauliche Situation, Lage und Abgrenzung

Der Anderungsbereich in Stuckenborstel liegt am 6stlichen Ende des Ortes direkt zwischen
vorhandener Wohnbebauung im Westen bzw. Siiden und der Bundesautobahn (BAB) 1 im
Osten. Dabei bildet die Auffahrts- bzw. Abfahrtsschleife der Autobahn mit einer Larmschutz-
wand die stdéstliche Grenze des Plangebietes. Die angesprochene Fléche ist, sowie auch
der ganze Bereich nérdlich des Geltungsbereiches, in landwirtschaftlicher Nutzung und bisher
lediglich durch einen geschotterten Weg erschlossen. Die bereits bebauten Wohnbauflachen
im Westen und Siiden sind gepragt von Einfamilienh&usern und Doppelhdusern. Der Bestand
im Westen ist dabei jlinger, als der im Siden. Vermutlich ist der westliche Bestand im Laufe
der 90er Jahre des letzten Jahrhunderts entstanden und die Wohnbebauung stdlich von dem
Plangebiet bereits in den 70er und 80er Jahren.

Stand der rdumlichen Planung und Planungsvorgaben

GemaB den Vorgaben der Raumordnung ist die Siedlungsentwicklung in Stuckenborstel auf
die Eigenentwicklung beschrénkt. Eine Innenentwicklung in Form von Nachverdichtung und
Lickenbebauung ist auch hier wieder zu bevorzugen im Vergleich zur Bebauung von Flachen
im AuBenbereich. Entsprechend der Weisung des Landkreises Rotenburg (Wimme) hat auch
die Gemeinde Sottrum im Rahmen einer Analyse das Nachverdichtungspotenzial in der Ort-
schaft Stuckenborstel untersucht. Aber auch hier mit dem Ergebnis, dass entsprechende Po-
tenzial nicht bzw. in nicht ausreichender Gré3e bestehen, sodass eine Neuausweisung von
Wohnbauland zu Lasten von landwirtschaftlichen Flachen erfolgen soll.

Geman der zeichnerischen Darstellung des RROP 2020 liegt der Anderungsbereich teilweise
in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, die dstlich verlaufende Autobahn A1 ist zudem als
Vorranggebiet gekennzeichnet. Als Anbindung an die Autobahn wird die siidlich des Ande-
rungsbereiches verlaufende BundesstraB3e 75 als Vorranggebiet Stral3e mit regionaler Bedeu-
fung dargestellt.

GemanB Kap. 4.1.3 Ziffer 01 des RROP 2020 ist die als Vorranggebiet gekennzeichnete Auto-
bahn von Raumnutzungen freizuhalten, die dem bedarfsgerechten Aus- und Neubau des
Uberregionalen StraBennetzes entgegenstehen kdnnen. Eine Beeintrachtigung des Vorrang-
gebietes wird im vorliegenden Fall nicht gesehen, da die Autobahn bereits auf drei Spuren je
Fahrtrichtung ausgebaut wurde und ein weiterer Ausbau der Autobahn aufgrund der gewach-
senen Ortslage von Stuckenborstel auch unabhingig von dem in Rede stehenden Anderungs-
bereich eingeschrankt wird. Des Weiteren hat die Niedersachsische Landesbehdrde flr Stra-
Benbau und Verkehr als StraBenbaulasttrager keine grundsétzlichen Bedenken zum Ande-
rungsbereich 1 im Rahmen des Beteiligungsverfahren vorgebracht.

Die BundesstralBe 75 als Vorranggebiet Stra3e mit regionaler Bedeutung ist gem. RROP zur
Erreichbarkeit der zentralen Orte zu sichern. Der Anderungsbereich tangiert die BundesstraBe
nicht unmittelbar, so dass keine Beeintrachtigung ihrer Funktion durch die vorliegende Pla-
nung erwartet werden.

Der Anderungsbereich liegt zudem in einem Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft und wird der-
zeit als Ackerflache genutzt. Die Belange der Landwirtschaft sollen bei der raumordnerischen
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Beurteilung raumbedeutsamer Planungen und MaBnahmen in solchen Gebieten besondere
Berlicksichtigung finden. Da das Planvorhaben eine Arrondierung des Siedlungsstruktur vor-
sieht, um Siedlungsvorspriinge in die freie Landschaft zu vermeiden, wird das Vorsorgegebiet
in seiner Gesamtheit nicht wesentlich beeinflusst.
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Abb. 12: Ausschnitt aus dem RROP 2020

Im aktuell geltenden Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sottrum ist der Anderungsbe-
reich als Fldche fir die Landwirtschaft dargestellt. Ihm schlieBt sich im Westen eine Wohn-
baufldche und im Siiden eine Kleinsiedlungsfldche an. Fir die Wohnbausiedlung im Westen
ist zudem auch schon im Flachennutzungsplan eine Eingriinung gesichert.
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Abb. 13: Darstellungen des geltenden Flichennutzungsplanes (Anderungsbereich ist markiert)

AimMmsstanran



Seite 20

5.4.3

5.4.4

Planungsanlass, Planungsziel und Inhalt der Anderung

Da in Stuckenborstel keine Baugrundsticke fiir die Eigenentwicklung mehr zur Verfiigung ste-
hen und eine lokale Nachfrage diesbeziiglich besteht, ist es Ziel der Samtgemeinde eine mo-
derate Siedlungserweiterung in Stuckenborstel zu ermdglichen.

Diesbezliglich hat die Gemeinde Sottrum eine Standortanalyse zur Ausweisung von Wohn-
bauflachen in der Ortschaft Stuckenborstel durchfiihren lassen. Hierbei sollten gemafi der
Raumordnung Flachen im Innenbereich der Ortschaft ins Visier genommen werden, jedoch
sollten auch erganzend Flachen untersucht werden, die zwar im AuBBenbereich liegen, aber
unmittelbar an die Siedlungskante angrenzen. Die Standortanalyse priorisierte die Flachen in
drei verschiedenen Kategorien (hohe Prioritat, mittlere Prioritét und niedrige Prioritat). Bei der
Uberpriifung der Verfligbarkeit der Flachen stellte sich heraus, dass die Flachen mit einer
hohen Priorisierung aus verschiedenen Griinden nicht zur Verfligung stehen. Folglich fiel die
Wahl der Samtgemeinde auf in dieser Anderung behandelten Flache mit einer mittleren Prio-
risierung.

Die Darstellung des Anderungsbereiches 4 als Fldche fiir die Landwirtschaft soll in eine Wohn-
baufidche (GroBe: ca. 2,2 ha) gedndert werden.

Stadtebauliche Belange
Naturschutz und Landschaftspflege

Die Abhandlung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege erfolgt im Rahmen der
Umweltpriifung, deren Ergebnisse im Umweltbericht ab Kapitel 7 dargelegt sind.

Landwirtschaft /

Landwirtschaftliche Belange werden insofern berlhrt, als dass bisher als Ackerland genutzte
Flachen fir die Siedlungsentwicklung beansprucht werden. Aufgrund der relativ geringen
GroBe der Flache, ist davon auszugehen, dass sich keine erheblichen Erschwernisse fiir einen
landwirtschaftlichen Betrieb ergeben. Da weitere Wohnbauflachen in der Ortschaft Stucken-
borstel bendtigt werden und keine anders genutzten Alternativflachen zur Verfligung stehen,
erfolgt eine Abwagung zu Gunsten der geplanten Siedlungsentwicklung.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an landwirtschaftlich genutzte Flachen, von denen Staub-
und Geruchsemissionen ausgehen kdnnen. Hierbei handelt es sich jedoch um im I&ndlichen
Bereich durchaus ubliche Immissionen. Daher sind bei einer gegenseitigen Riicksichtnahme
keine Konflikte zu erwarten.

Immissionsschutz

Der Anderungsbereich 4 ist durch die Immissionen des Verkehrs durch die angrenzende Au-
tobahn sowie der stdlich verlaufenden L 168 bzw. B 75 vorbelastet. Um zu Uberpriifen, ob die
Ausweisung einer Wohnbauflache in diesem Bereich grundsétzlich méglich ist, wurde eine
schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben, die durch das Gutachterbliro T&H Inge-
nieure aus Bremen angefertigt wurde.

Zu den Schallimmissionen im Plangebiet wurde festgestellt, dass die Orientierungswert der
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau), namlich 55 dB(A) am Tag, Uberschritten wird. Am
Tag wurden im Plangebiet bis zu 63 dB(A) errechnet.

Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) von 59 dB(A)
am Tag wird mit Ausnahme des Flurstiickes 18/10 (im Osten des Anderungsbereiches) ab
einem Abstand von ca. 50 m zur vom Gutachter angenommenen Baugrenze im Stidosten (die
Baugrenze ist in Abbildung 15 mit enthalten) eingehalten.

In der Nacht wurden bis zu 59 dB(A) ermittelt, womit sowohl der Orientierungswert der
DIN 18005 von 45 dB(A) als auch der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 49 dB(A)
Uberschritten wird.

Im Rahmen der Abwagung muss sichergestellt werden, dass die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse beriicksichtigt werden. Der Gutachter weist darauf
hin, dass die Ausweisung von Wohngebieten auch trotz einer Uberschreitungen der
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genannten Orientierungs- und Richtwerte mdglich ist, sofern die Schwellenwerte zur Gesund-
heitsgefahrdung (70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht) nicht Uberschritten werden.
Um dennoch ,gesunde Wohnverhaltnisse” im Plangebiet sicherstellen zu kénnen, wurde unter
Beriicksichtigung der ermittelten Immissionsliberschreitungen gepriift, ob sinnvolle Larmredu-
zierungen durch MaBnahmen zum Schallschutz auf nachgelagerter Planungsebene erreicht
werden kdnnen.

Durch die vorhandenen Larmschutzwénde entlang der Autobahn erfolgt bereits im Bestand
eine effektive aktive LarmschutzmaBnahme. Weitere aktive SchallschutzmaBnahmen im Nah-
bereich der geplanten Wohnbebauung wirden nur zu geringen Larmreduzierungen fihren
und stehen daher aus wirtschaftlicher Sicht in keinem sinnvollen Kosten-Nutzen-Verhaltnis.
Zum Schutz der schutzbedurftigen Rdume innerhalb der Gebaude werden daher passive
SchallschutzmaBnahmen vorgeschlagen, die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
konkret festgesetzt werden sollen. Dies betrifft zum einen die Anordnung von Schlaf- und Kin-
derzimmern auf der larmabgewandten Seite. Sollte dies im Rahmen der Grundrissgestaltung
nicht mdéglich sein, ist die Einrichtung schallgedammten Liftungséffnungen oder der Einbau
einer Bellftungsanlage vorzusehen. Des Weiteren miissen die AuBenbauteile der Gebaue in
Anlehnung an den maBgeblichen AuBenlarmpegel ein bestimmtes Schallddmmmafi geman
der aktuellen Fassung der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) einhalten.

Regelungen zur Ausrichtung der AuBenwohnbereiche sind jedoch nach Auffassung des Gut-
achters nicht erforderlich, da die ermittelten Werte den Grenzwert der 16. BImSchV (Verkehrs-
larmschutzverordnung) fir Mischgebiete von 64 dB(A) nicht tberschreiten. In solch einem Fall
kann auch ohne Festsetzungen zum Schallschutz fir die AuBenwohnbereiche von gesunden
Wohnverhéltnissen ausgegangen werden.

AN

Die Belange des Immissionsschutzes im Sinne der Schallimmissionen werden zwar negativ
beriihrt, durch die Festsetzung von passiven SchallschutzmaBnahmen auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung kénnen die sich abzeichnenden Immissionskonflikte jedoch grundséatz-
lich geldst werden. Die Ausweisung einer Wohnbaufldche auf Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung stellt die Belange des Immissionsschutzes somit sachgerecht in die Abwagung ein
und ist aus stédtebaulicher Sicht vertretbar.

Das vollstandige Gutachten ist der Begriindung als Anhang beigefiigt.

Abb. 15: MaBgebliche AuBenlarmpegel im Anderungsbereich
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5.5
5.5.1

5.5.2

Verkehr

Die ErschlieBung des Anderungsbereiches kénnte grundsatzlich tiber die StraBe Neuenlander
Weg erfolgen. Diese wére jedoch im Falle der Bebauung weiter auszubauen Die zu erwarten-
den Verkehre, die im Falle einer Bebauung verursacht werden, lassen im Falle des Ausbaus
der StraBe Neuenlander Weg keine weiteren Beeintrachtigungen der Belange des Verkehrs
erkennen.

Zur Uberpriifung, ob die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes L 168 Stuckenborsteler StraBe
/ GemeindestraBe Neuenlander Weg durch die Ausweisung eines Wohngebietes nicht beein-
trachtigt wird, erfolgt zudem auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Rahmen einer
verkehrlichen Untersuchung.

Die Ortschaft Stuckenborstel besitzt darliber hinaus mehrere Anschlussstellen an den Offent-
lichen Personennahverkehr.

Wald

Im siidlichen Teil des Anderungsbereiches, direkt angrenzend an der Autobahnschleife, be-
findet sich eine ca. 3.400 m2 grof3e Fléche, bei der es sich um Wald im Sinne des Niedersach-
sischen Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) handelt.

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Ausweisung eines Allge-
meinen Wohngebietes durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes vorbereitet werden. Auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden grof3e Teile der Waldflachen im Plangebiet in
ein Allgemeines Wohngebiet ,umgewandelt®.

Die Inanspruchnahme von Wald zur Ausweisung einer Wohnbaufléche ist insofern erforder-
lich, da es in der Ortschaft Stuckenborstel keine geeigneten alternativen Flachen gibt, die fiir
eine Siedlungsentwicklung in Anspruch genommen werden kénnen, siehe hierzu auch die
Ausfiihrungen in Kapitel 5.4.3. Damit die Gemeinde Sottrum den im Sinne der Eigenentwick-
lung benétigten Bedarf an weiteren Wohnbauflachen fur die hiesige Bevdlkerung in der Ort-
schaft Stuckenborstel decken kann, muss daher auf die in Rede stehende Waldflache zurtick-
gegriffen werden. Die betroffenen Flache ist gem. § 8 NWaldLG in Form einer Aufforstung auf
einer Ausgleichsflache in mindestens gleicher GroBe zu kompensieren. Auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung wird die Gemeinde Sottrum den Ausgleichsfaktor fir die Waldum-
wandlung mit dem Landkreis Rotenburg (Wimme) und dem Beratungsforstamt abstimmen.

Anderungsbereich 5 — Hellwege

Stadtebauliche Situation, Lage und Abgrenzung

Die Wohnbaufldche in Hellwege liegt im Westen der Ortschaft Hellwege und schlieBt sich
stdlich an die vorhandene Wohnbebauung am Bremer Damm sowie 6stlich an das Neubau-
gebiet Am Sandgraben an.

Der Anderungsbereich und seine siidlich angrenzenden Flachen befinden sich derzeit noch in
landwirtschaftlicher Nutzung. Die bereits bebauten Wohnbauflachen im Norden und Westen
sind gepragt von Einfamilienhdusern und Doppelhdusern. Der Bestand im Westen (Neubau-
gebiet) ist dabei deutlich jlinger, als der im Norden.

Stand der rdumlichen Planung und Planungsvorgaben

GemaB den Vorgaben der Raumordnung ist die Siedlungsentwicklung in Hellwege auf die
Eigenentwicklung beschrénkt. Die Grundstiicke im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am
Sandgraben” wurden bereits verauBert, so dass die Gemeinde derzeit lber keine weiteren
Baugrundstlicke verfugt, mit der sie die weiterhin bestehende Nachfrage ortsansassiger Per-
sonen bedienen kann. Mit dem Baugebiet ,Am Sandgraben“ wurde das Kontingent zur Aus-
weisung von Bauplétzen im Rahmen der Eigenentwicklung gem. RROP 2005 (mit einer Gul-
tigkeitsdauer von 10 Jahren) ausgeschdpft. Um zukinftig auch den mittelfristigen Bedarf an
weiteren Bauplatzen im Rahmen der Eigenentwicklung (RROP 2020) adaquat zu bedienen,
soll hierflr bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung eine Flache vorgehalten
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werden. Um sicherzustellen, dass die Flachenausweisung mit dem raumordnerischen Ziel der
Eigenentwicklung vereinbar ist, ist eine Bebauung der in Rede stehenden Flache erst nach
vollstdndiger Bebauung des Baugebietes ,Am Sandgraben®, frihestens jedoch nach Ablauf
der genannten 10 Jahre, méglich. Dabei muss die Gemeinde Hellwege im Vorfeld einer ver-
bindlichen Bauleitplanung zudem priifen, ob eine SchlieBung von Baulicken oder Nachver-
dichtung bisher ungenutzter Grundstlicke im Ort mdglich ist.

Die zeichnerische Darstellung des RROP 2020 enthélt fiir den Anderungsbereich keine be-
sonderen Aussagen.

Die vorliegende Flachennutzungsplananderung dient der Darstellung einer Flache fir Wohn-
bebauung im Anderungsbereich 5. Die Flache wird bisher von dem Flachennutzungsplan als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Um jedoch vor allem die Bereitstellung von Wohnbau-
land im Sinne der Eigenentwicklung zu befriedigen, hat die Samtgemeinde sich dazu entschie-
den das Areal als Wohnbauland zur Verfligung zu stellen Diese Planung ist mit den zeichne-
rischen Vorgaben des RROP vereinbar.

Abb. 14: Ausschnitt aus dem RROP 2020

Im aktuell geltenden Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sottrum ist der Anderungsbe-
reich als Fldche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Ihm schlieB3t sich im Westen eine Wohn-
bauflédche an.
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5.5.3

5.5.4

Abb. 15: Darstellungen des geltenden Flichennutzungsplanes (Anderungsbereich ist markiert)

Planungsanlass, Planungsziel und Inhalt der Anderung

Da in Hellwege keine Baugrundstlicke fur die Eigenentwicklung mehr zur Verfligung stehen
und auch nach Ausweisung des Neubaugebietes Am Sandgraben im Jahr 2017 weiterhin eine
lokale Nachfrage besteht, ist es Ziel der Samtgemeinde eine moderate Siedlungserweiterung
in Hellwege zu ermdglichen.

Die Gemeinde Hellwege hat im Jahr 2013 die Erstellung eines Wohnbauflachenkonzeptes in
Auftrag gegeben, welches Flachen in der Ortslage Hellwege anhand festgelegter Kriterien auf
ihre grundsétzliche Eignung zur Ausweisung als Wohnbauland hin tberpriift hat. Dabei wurde
festgestellt, dass mehrere Restriktionen die Ausweisung von Wohnbauland in der Ortschaft
Hellwege erschweren, insbesondere Konflikte mit Immissionen der in der Ortschaft gelegenen
landwirtschaftlichen Betriebe oder auch der erforderliche Abstand zu Waldflachen geman
RROP.

Der in Rede stehende Anderungsbereich befindet sich jedoch in einem Bereich, in dem die
Ausweisung eines Wohngebietes grundsatzlich konflikifrei méglich ist, weshalb die weitere
Siedlungsentwicklung der Ortschaft Hellwege in diesem Bereich von der Gemeinde forciert
wird.

Die Darstellung des Anderungsbereiches 5 als Flache fiir die Landwirtschaft soll in eine Wohn-
bauflache (GréBe: ca. 2,3 ha) gedndert werden.

Stadtebauliche Belange

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Abhandlung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege erfolgt im Rahmen der
Umweltpriifung, deren Ergebnisse im Umweltbericht ab Kapitel 7 dargelegt sind.

Landwirtschaft / Inmissionsschutz

Landwirtschaftliche Belange werden insofern beriihrt, als dass bisher als Ackerland genutzte
Flachen fir die Siedlungsentwicklung beansprucht werden. Aufgrund der relativ geringen
GroBe der Flache, ist davon auszugehen, dass sich keine erheblichen Erschwernisse flr einen
landwirtschaftlichen Betrieb ergeben. Da weitere Wohnbauflachen in der Ortschaft Hellwege
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bendtigt werden und keine anders genutzten Alternativflachen zur Verfligung stehen, erfolgt
eine Abwagung zu Gunsten der geplanten Siedlungsentwicklung.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an landwirtschaftlich genutzte Flachen, von denen Staub-
und Geruchsemissionen ausgehen kénnen. Hierbei handelt es sich jedoch um im Iandlichen
Bereich durchaus ubliche Immissionen. Daher sind bei einer gegenseitigen Riicksichtnahme
keine Konflikte zu erwarten.

Des Weiteren sind keine gewerblichen Betriebe in der naheren Umgebung vorhanden, von
denen etwaige Schallimmissionen auf den Anderungsbereich einwirken kénnten.

Verkehr

Die ErschlieBung des Anderungsbereiches kénnte grundsétzlich iber eine Erweiterung der
StraBe Am Felde (Neubaugebiet Am Sandgraben) erfolgen. Hierfir wére auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung eine Anderung / Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 11 not-
wendig.

Die Ortschaft Hellwege besitzt dariiber hinaus mehrere Anschlussstellen an den Offentlichen
Personennahverkehr.

Wald

Ostlich an den Anderungsbereich angrenzend befindet sich eine Flache, bei der es sich laut
Waldinventur um Wald im Sinne des Niedersachsischen Gesetz (iber den Wald und die Land-
schaftsordnung (NWaldLG) handelt.

Nordlich angrenzend befindet sich zudem eine weitere Flache, bei der es sich ebenfalls um
Wald im Sinne des NWaldLG handeln kénnte. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist
durch die Gemeinde Hellwege zu prifen, ob es sich hierbei tatsachlich um eine Waldflache
handelt.

Des Weiteren ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung der Schutzabstand zum Wald
geman RROP 2020, mindestens jedoch 35 m, zu beachten.
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FLACHENUBERSICHT
Nr. Bezeichnung Bisherige Dar- Darstellung 41. Fla-
stellung im FNP FNP-Anderung che
1 Ahausen Flache fir die Wohnbaufldche 1
, 0,9 ha
Landwirtschaft
2 ReeBum Flache fir die Wohnbaufldche
. 2,4 ha
Landwirtschaft
3 Stapel Fldche fir die Fladche fir den 0,64 ha
Landwirtschaft Gemeinbedarf
4 Stuckenborstel Flache fiir die Wohnbauflache 2,2 ha
Landwirtschaft
5 Hellwege Fldche fiir die Wohnbaufidche 2,3 ha
Landwirtschaft
Summe aller Bauflachen = 18,44 ha

UMWELTBERICHT

Einleitung

Im Rahmen des Verfahrens zur Durchfihrung der 41. Flachennutzungsplananderung sehen
die einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen die Beachtung der Belange von Natur und
Landschaft, dokumentiert durch einen Umweltbericht gemai § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB
(BauGB, 2017) vor. Damit soll sichergestellt werden, dass das fiir eine Beurteilung der Be-
lange des Umweltschutzes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillie-
rungsgrad zur Verflgung steht. In den nachfolgenden Kapiteln sind die Ergebnisse der Um-
weltpriifung zur 41. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Sottrum im
Landkreis Rotenburg (Wimme) dargestellt.

Da die 41. Anderung des Flachennutzungsplanes 5 Anderungsbereiche umfasst, erfolgt die
Prafung der Auswirkungen der Planung auf Umwelt, Natur und Landschaft getrennt fiir jeden
dieser Teilbereiche. Daher werden auch die Umweltauswirkungen im vorliegenden Umwelt-
bericht fiir jeden der 5 Anderungsbereiche im Einzelnen beschrieben.

Zunachst werden fiir jeden Anderungsbereich die Inhalte und wichtigsten Ziele der Bauleitpla-
nung noch einmal kurz zusammengefasst und die in einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
pldnen festgelegten Ziele des Umweltschutzes fir den jeweiligen Bereich dargestellt. Die
wichtigste Grundlage bildet der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Rotenburg
(Wimme).

AnschlieBend erfolgt die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die inner-
halb der Teilbereiche durch die FlAchennutzungsanderung hervorgerufen werden. Hierzu wird
zun&chst der derzeitige Zustand von Umwelt, Natur und Landschaft ermittelt. Diese Bestands-
aufnahme bericksichtigt die Schutzgiter des Natur- und Umweltschutzes geméaBs den Vorga-
ben des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB). Diese sind:

Menschen

Flache

Pflanzen und Tiere

Boden

Wasser

Klima / Luft

Landschaftsbild

Biologische Vielfalt

Sonstige Sach- und Kulturglter
Schutzgebiete und —objekte

o

O O O O O O 0O O O
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o  Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern.

Die Bewertung der Schutzglter erfolgt anhand des sogenannten Breuer-Modells aus dem
Jahr 1994 in seiner 2006 aktualisierten Version (Breuer, 2006).

Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere sieht das Modell eine Bewertung in einer 5-stufigen
Werteskala (I - V) vor, fir die Schutzgliter Boden, Wasser, Klima / Luft sowie Landschaftsbild
in einer 3-stufigen Werteskala (1-3).

Analog zu den letztgenannten Schutzglitern werden auch die weiteren hier behandelten
Schutzgiter Menschen, Flache, Biologische Vielfalt, Sonstige Sach- und Kulturglter, Schutz-
gebiete und —objekte, Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern zur besseren Ver-
gleichbarkeit in einer 3-stufigen Werteskala (1-3) bewertet. Hierbei gilt:

Tab. 1: Wertstufen nach Breuer (2006)

Wertstufe 3/V: Schutzgiter von besonderer Bedeutung
besonders gute / wertvolle Auspragungen)

Wertstufe IV: Schutzgiiter von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe 2/llI: Schutzgiter von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe II: Schutzgter von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe 1/1: Biotoptypen von geringer Bedeutung

(schlechte / wenig wertvolle Auspragungen)

Im Anschluss an die Bestandsaufnahme und die Bewertung der Schutzgter erfolgt eine Prog-
nose der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen. Diese werden ermittelt und dar-
gelegt. Die Bewertung der prognostizierten Auswirkungen richtet sich ebenfalls nach dem
Breuer-Modell (2006) und bericksichtigt die Anforderungen der ,Eingriffsregelung” geman der
§§ 13 ff. BNatSchG. Darlber hinaus sind geman § 1a Absatz 3 BauGB die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu be-
ricksichtigen. Daher werden im nachsten Schritt geeignete MaBnahmen zur Vermeidung der
prognostizierten Umweltauswirkungen benannt. Bleiben trotz dieser MaBnahmen erhebliche
Auswirkungen bestehen, ist der erforderliche Kompensationsbedarf zu ermitteln. Die Ent-
scheidung hinsichtlich der Kompensationserheblichkeit eines Eingriffes in Natur und Land-
schaft sowie die Bemessung eines potentiellen Kompensationsumfanges richtet sich nach den
.Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung“ Breuer (1994, aktualisiert 2006). Entsprechend des ermittelten Kompensationsbedarfs
sind geeignete KompensationsmafBnahmen festzulegen.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine Flachennutzungsplanédnderung handelt, ist
lediglich eine sehr grobe Einschatzung der Beeintrachtigungen von Umwelt, Natur und Land-
schaft méglich, da der Detaillierungsgrad der Planung keine genaueren Aussagen diesbeziig-
lich zulasst. Deswegen konzentriert sich der Umweltbericht in diesem Fall auf die wesentlichen
Beeintrachtigungen und die damit zusammenhéngenden VermeidungsmaBnahmen. Hinsicht-
lich der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden lediglich Vorschlage zu
madglichen MaBnahmen gemacht. Diese sind auf untergeordneten Planungsebenen zu kon-
kretisieren.

Der Kompensationsbedarf fiir Bauvorhaben, die in Bereichen geman § 34 Baugesetzbuch (im
Zusammenhang bebaute Ortsteile) oder § 35 Baugesetzbuch (AuBenbereich) errichtet wer-
den, richtet sich nach den Bestimmungen des Niedersachsischen Naturschutzrechts. Der
Kompensationsbedarf wird im konkreten Bauantragsverfahren durch die untere Naturschutz-
behdrde bzw. den Landkreis festgelegt. Dort, wo eine Bebauung gemafi § 34 BauGB oder §
35 BauGB nicht méglich ist, und ein Bebauungsplan aufgestellt wird, beinhaltet dieser eine
Eingriffsbilanzierung zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs. Daher ist auf Ebene des
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7.2

7.3
7.3.1

Flachennutzungsplanes eine Uberschlagige Eingriffsbilanzierung im Rahmen des Umweltbe-
richtes ausreichend, um die Umweltbelange in der Planung zu berlcksichtigen. DarUber hin-
aus ist eine abschlieBende verbindliche Regelung auf der Ebene des Flachennutzungsplanes,
aufgrund der fehlenden Detailschéarfe sowie nicht hinreichend genauer Eckdaten zur Versie-
gelung, nicht moglich.

Aus den genannten Griinden wird des Weiteren auf Ebene des Flachennutzungsplans eine
Bestimmung der vorhandenen Biotoptypen bis zur ,zweiten Haupteinheit® des Kartierschliis-
sels fur Biotoptypen in Niedersachsen (von Drachenfels O. , 2016) nicht als erforderlich er-
achtet. Fir eine grobe Einschatzung des Kompensationsbedarfs ist eine Kartierung bis zur
sersten Haupteinheit* ausreichend, auch vor dem Hintergrund, dass auf der nachfolgend un-
tergeordneten Planungsebene eine Bestimmung bis zur ,zweiten Haupteinheit® durchzuftihren
ist.

Besonderer Artenschutz

Bereits bei der Auswahl der Flachen fiir die vorliegende 41. Anderung des Flachennutzungs-
planes wurde die dkologische Ausstattung mit berticksichtigt. Dementsprechend ist der tber-
wiegenden Zahl der Teilbereiche nur eine untergeordnete Bedeutung im Sinne des Natur-
schutzes beizumessen.

Das Vorkommen von gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG besonders oder streng
geschitzten Tierarten ist auf Grundlage der zur Verfligung stehenden Daten fiir den Planungs-
mafstab ,Flachennutzungsplan® nicht bekannt. Grundsatzlich ist zu erwarten, dass in den in-
nerhalb oder angrenzend an die Anderungsbereiche vorkommenden Baum- und Strauchbe-
stdnden in Einzelféllen moglicherweise Baumhohlen und damit potentiell geeignete Fleder-
mausquartiere auftreten. Weiterhin kénnen die Gehdélzbestande Quartiere fur bestandsgeféhr-
dete! Vogelarten bieten. Auf der nachfolgenden Planungsebene sind weitergehende Erhe-
bung, speziell in Bezug auf das Vorkommen besonders oder streng geschiitzter Tier- und
Pflanzenarten, vorzunehmen.

Anderungsbereich 1 ,,Ahausen®

Inhalte und Ziele der Bauleitplanung

Der 10,9 ha groBe Anderungsbereich 1 der 41. Flachennutzungsplandnderung der Samtge-
meinde Sottrum befindet sich in der Ortschaft Ahausen.

Der Anderungsbereich ist im bisher wirksamen Flachennutzungsplan als Fldche fiir die Land-
wirtschaft dargestellt und soll nun als Wohnbaufldche ausgewiesen werden. Er befindet sich
am westlichen Siedlungsrand Ahausens wobei sich nérdlich, siidlich und westlich landwirt-
schaftliche Flachen anschlieBen. Der durch die Anderung des Flachennutzungsplans be-
troffene Bereich befindet sich derzeit in ackerbaulicher Nutzung und flgt sich in das umge-
bende Landschaftsbild der landwirtschaftlich genutzter Acker- und Grinlandflachen ein. Zu-
satzlich befindet sich ein Teil der Bockeler StraBe im Anderungsbereich. Das 8stlich angren-
zende Wohngebiet wird durch einen dichten Grinstreifen mit einem Bestand an Hecken und
Baumen eingegriint, wobei die Griinstreifen von der Anderung des Flachennutzungsplans
ebenfalls betroffen sein werden. Diese Bereiche sind dem Biotoptyp Strauch-Baumhecke
(HFM) zugehérig. Der Bereich der Flachennutzungsplananderung ist bisher frei von Versiege-
lungen und Bauten. Im Anderungsbereich 1 ,Ahausen® soll durch die Flachennutzungsplanan-
derung der lokalen Nachfrage nach Baugrundstiicken entsprochen werden. Dadurch wird der
bestehende Siedlungsbereich im Westen der Ortschaft vergréBert.

1 Entsprechend den ,Roten-Listen* Niedersachsen und Bremens sowie Deutschlands.

Die Reduktion auf bestandsgeféhrdete Vogelarten erfolgt in Anlehnung an die Empfehlungen von Breuer, die in
dem Beitrag zur Tagung der Niedersachsischen Strallenbauverwaltung am 30.08.2005 unter dem Titel ,Besonders
und streng geschutzte Arten, Konsequenzen fir die Zulassung von Eingriffen” verdffentlicht wurden.
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7.3.2

7.3.3

Lage und Abgrenzung des Anderungsbereichs 1 ist dem Kapitel 5.1.1 der Begriindung zur
41. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Sottrum zu entnehmen.
Der Planungsanlass und das Planungsziel sowie der Inhalt der Anderung wird im Kapitel 5.1.3
der Begriindung dargestellt.

Ziele des Umweltschutzes

Die im Landschaftsrahmenplan (Arbeitsgemeinschaft Landschaftsékologie, Hannover; Georg
Grobmeyer, 2015) fir den Anderungsbereich 1 getroffenen Aussagen werden in der folgenden
Tabelle zusammenfassend dargestellt:

Tab. 2: Ubersicht iiber die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes zum Anderungsbereich 1
Arten und Biotope Biotoptypen mit sehr geringer Bedeutung (Wertstufe 1)
Landschaftsbild Landschaftsbildeinheit mit geringer Bedeutung;
Teilraum mit besonderen Reliefeigenschaften

Boden Keine Darstellung / Bewertung

Wasser- und Stoffretention Bereiche mit hoher Grundwasserneubildung (>300 mm/a) und
hoher Nitratauswaschungsgefahrdung (Problemschwerpunki)

Zielkonzept Zielkategorie 1V: Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit
geringer Bedeutung fUr das Landschaftsbild

Schutz, Pflege und Entwicklung Keine Darstellung / Bewertung

best. Teile von Natur u. Landschaft

Flr die Samtgemeinde Sottrum besteht ein Landschaftsplan aus dem Jahr 1982. Weiterflih-
rende oder detaillierte Angaben flr das Plangebiet beziiglich méglicher bestehender Vorga-
ben zur Schutzwirdigkeit, zur Zielsetzung oder zu geplanten MaBnahmen sind im Land-
schaftsplan jedoch nicht vorhanden.

Insgesamt ist dem Plangebiet eine untergeordnete Bedeutung im Sinne des Naturschutzes
beizumessen. Naturschutzrechtlich geschitzte Gebiete (Europaische Schutzgebiete, Natur-
schutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete usw.) sind von der Planung nicht betroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der derzeitige Umweltzustand des Anderungsbereiches 1, die Prognose der durch die Fla-
chennutzungsplanénderung voraussichtlich hervorgerufenen Umweltauswirkungen, die erfor-
derlichen VermeidungsmafBnahmen sowie der voraussichtliche Kompensationsbedarf sind in
der nachfolgenden Tabelle dargestellt.
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Tab. 3: Gegeniiberstellung des Umweltzustandes, der voraussichtlichen Umweltauswirkungen, der Vermei-
licher KompensationsmaBnahmen des Anderungsbereichs 1

dungsmaBnahmen sowie mé

Auspragung, Wert und GroBe der be-
troffenen Bereiche

Prognose der Umweltauswirkun-
gen, Anderung der Wertigkeit

VermeidungsmaBnahmen,
Kompensationsbedarf

Schutzgut Menschen

Bestand:

Der Anderungsbereich 1 besitzt eine
Bedeutung fir die Nahrungs- und Fut-
termittelproduktion und damit auch fir
das menschliche Wohlergehen.

Es kénnen landwirtschaftlich bedingte
temporére Geruchs- / La&rmemissionen
(u.a. durch zwei Biogasanlagen im Um-
kreis < 1 km) anfallen

Das Schutzgut besitzt derzeit eine
allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2).

Prognose:

Eine Bedeutung fiir die Landwirt-
schaft ist nicht langer gegeben.
Zukunftig kommt dem Anderungsbe-
reich 1 eine Bedeutung als Wohn-
standort zu.

Es ist davon auszugehen, dass ge-
sunde Wohnverhéltnisse gegeben
sind. Aufgrund der bestehenden Ent-
fernung zu den landwirtschaftlichen
(Biogas-) Betrieben ist ebenfalls da-
von auszugehen, dass die zulassi-
gen Grenzwerte fir Geruchsimmissi-
onen im Plangebiet nicht Uberschrit-
ten werden. Sie werden sich im Rah-
men von im landlichen Raum ubli-
cher Intensitat bewegen.

Es bleibt die allgemeine Bedeutung
(Wertstufe 2) bestehen.

Fir das Schutzgut entsteht kein
Kompensationsbedarf.

Schutzgut Flache

Bestand:
Keine Versiegelungen / Bauten

Das Schutzgut besitzt derzeit eine
allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2).

Prognose:
GroBflachige Uberbauung und Ver-
siegelung durch ein Wohngebiet.

Die zukunftig versiegelten / bebauten
Bereiche besitzen nur noch eine ge-
ringe Bedeutung (Wertstufe 1).

Unversiegelte Bereiche behalten ihre
allgemeine Bedeutung (Wertstufe
2).

Kompensation der zukunftig versie-
gelbaren Flachen zusammen mit
dem Schutzgut Boden durch eine
Ausgleichsflache in der langfristig
eine ungestorte Bodenentwicklung
erfolgen kann.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bestand:
Der Sonstige Acker (AZ) besitzt eine
geringe Bedeutung (Wertstufe ).

Die Ruderalgesellschaften und Gehdlze
stdlich der Bockeler StraBBe besitzen
eine geringe bis allgemeine Bedeu-
tung (Wertstufe | bis 1ll).

Die westlich des bestehenden Wohnge-
biets befindlichen Strauch-Baumhecken
(HFM) sind von allgemeiner Bedeu-
tung (Wertstufe Ill)

Die Bockeler StraBe ist von geringer
Bedeutung (Wertstufe 1).

Prognose:
Umwandlung des Sonstigen Ackers
(AZ) in ein Siedlungsbiotop

Entfernung des Grofteils der Ru-
deralgesellschaften und der Gehdlze
und Umwandlung in ein Siedlungsbi-
otop.

Die geringe Bedeutung (Wertstufe
1) bleibt fir groBe Teile des Gebiets
bestehen.

Die Strauch-Baumhecken (HFM) be-
sitzen zukUnftig nur noch eine ge-
ringe Bedeutung (Wertstufe I)

Vereinzelt erleiden Biotoptypen einer
allgemeinen Bedeutung (Wertstufe
IIl) einen Wertstufenverlust hin zu ei-
ner geringen Bedeutung (Wertstufe
I/11).

Kompensation betroffener Biotopty-
pen mit einer Bedeutung der Wert-
stufe Ill, IV oder V, durch Schaffung
mindestens gleichwertiger Biotopty-
pen.

Schutzgut Boden

Bestand:
Es herrscht der Bodentyp mittlerer
Pseudogley-Podsol vor.

Prognose:

GroBflachige Beeintrachtigung des
Bodens durch Zerstérung / Beseiti-
gung des belebten Oberbodens
durch Uberbauungen,

VermeidungsmaBnahme:

Es werden Bodenstandorten ohne
eine ,besondere Bedeutung“in An-
spruch genommen.
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Das Schutzgut besitzt derzeit eine
allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2).

Auskofferungen, Bodenverdichtun-
gen und Versiegelungen. Dadurch
Verlust von Bodenfunktionen (Habi-
tatfunktion, Filter- / Puffervermégen,
Humifizierung, Mineralisierung orga-
nischer Bestandteile u. a.).

Auf der untergeordneten Planungs-
ebene besteht die Mdglichkeit eine
Grundflachenzahl von maximal 0,4
festzusetzen. Dadurch wére zuk(inf-
tig im Anderungsbereich 1, ein-
schlieBlich der max. zulassigen
Uberschreitung von 50 %, von einem
maximalen Versiegelungsgrad von
60 % der Flache auszugehen.

Die Eingriffsflache bezogen auf das
Schutzgut Boden betriige:

10,9 hax 0,6 =6,54 ha

Die allgemeine Bedeutung des Bo-
dens (Wertstufe 2) erféhrt durch Ver-
siegelungen und Bebauungen in den
betroffenen Bereichen eine erhebli-
che Beeintréchtigung hin zu einer
geringen Bedeutung (Wertstufe 1)
fOr Natur und Umwelt.

Unter der Annahme einer Begren-
zung der Versiegelung auf 60 %
(GRZ 0,4) und einem Kompensati-
onsfaktor von 1:0,5 entstiinde ein
Kompensationsflachenbedarf von ca.
3,27 ha.

KompensationsmaBnahmen:
Eingriinung des zukinftigen Wohn-
gebietes mit standortgerechten, hei-
mischen Laubgehdlzen mit Entwick-
lungsziel Strauch-Baum-Hecke
(HFM). Durch die mit der vorgeschla-
genen MaBnahme einhergehende
+Aus-der-Nutzungnahme*” der Boden-
standorte, kdnnen sich die Boden-
funktionen auf natlrliche Weise ent-
wickeln. Darlber hinaus ist es wahr-
scheinlich erforderlich, externe Kom-
pensationsflachen heranzuziehen.
Die externe Kompensation kénnte
beispielsweise durch Extensivie-
rungsmaBnahmen auf Ackerflachen
gedeckt werden.

Schutzgut Wasser

Bestand:
Im Anderungsbereich sind keine Ober-
flachengewéasser vorhanden

Es besteht eine hohe Grundwasserneu-

bildungsrate von 250 mm/a bis 350
mm/a im dreiBigjahrigen Mittel
(Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), 2020).

Das Schutzgut besitzt derzeit eine
allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2).

Prognose:

Es ist eine Erh6éhung des Oberfla-
chenabflusses und eine Verringe-
rung der Grundwasserneubil-
dungsrate aufgrund von wasserun-
durchlassigen Oberflachenbefesti-
gungen auf einer Fldche von ca.
6,84 ha (unter der Annahme einer
Versiegelung von 60 % bei einer
GRZ von 0,4) absehbar.

Das Plangebiet wird als grundwas-
serfern mit einer Sickerwasserrate
von 250 mm/a bis 300 mm/a darge-
stellt (Landesamt fur Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG),
2020). Dadurch ist weiterhin die
Méglichkeit der Versickerung von
Niederschlagswassers im Gebiet ge-
geben. Das versickerte Wasser
bliebe dem 6rtlichen System erhal-
ten.

Die allgemeine Bedeutung (Wert-
stufe 2) des Schutzguts bleibt beste-
hen.

VermeidungsmaBnahmen:
Voraussichtliche Versickerung und
Zuriickhaltung des Niederschlagwas-
sers vor Ort.

Es besteht kein Kompensationsbe-
darf fir das Schutzgut Wasser.

Schutzgut Klima / Luft

Bestand:
Ubergangsbereich zwischen ozeani-

schem und kontinentalem Einfluss (nie-

derschlagsreiche Sommer, milde Win-
ter, geringe Temperaturschwankun-
gen).

Geringe Vorbelastung durch die Ab-
gase des Verkehrs auf der Bockeler

StraBe sowie die Immissionen der land-

wirtschaftlichen Betriebe.

Prognose:

Kleinrdumige Erwarmung und Verrin-
gerung der Abkulhlungswirkung als
Folge des erhéhten Versiegelungs-
grades.

Die allgemeine Bedeutung (Wert-
stufe 2) des Schutzguts bleibt beste-
hen.

VermeidungsmaBnahmen:
Pflanzung von Gehélzen zur Eingrii-
nung des Anderungsbereiches und
damit Férderung eines positiven
Kleinklimas.

Es besteht kein Kompensationsbe-
darf fir das Schutzgut Klima / Luft.
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Das Schutzgut besitzt derzeit eine
allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2).

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand:

Die Natrlichkeit ist im Gebiet bereits
deutlich Gberpréagt. Auch die Vielfalt ist
durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung stark eingeschréankt. Das
Landschaftsbild besitzt eine historische
Kontinuitat als landwirtschaftliche Nutz-
flache und ist frei von beeintrachtigen-
den Bauten.

Das 0stlich befindliche Wohngebiet wird

durch Ruderalvegetation und Gehdlzen
vom Landschaftsbild Acker abgegrenzt.

Das Schutzgut besitzt derzeit eine
geringe Bedeutung (Wertstufe 1).

Prognose:

Mit Entwicklung des Wohngebietes
kommt es im Anderungsbereich 1 zu
einem Struktur- und Nutzungswan-
del. Dabei wird die landwirtschaftlich
genutzte Freiflache fir den Bau von
Wohngebauden und die Anlage von
Gartenflachen genutzt.

Die starke anthropogene Pragung
des Gebiets wird zudem durch einen
erhdhten Versiegelungsgrad ver-
starkt.

Um die Beeintrachtigungen des
Landschaftsbilds zu minimieren, sind
weitere EingriinungsmaBnahmen auf
untergeordneter Planungsebene vor-
zusehen.

Es tritt eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes ein, welche je-
doch aufgrund der vorhandenen ge-
ringen Wertigkeit nicht erheblich ist.

Die geringe Bedeutung (Wertstufe
1) des Anderungsbereichs, wird fur
Natur und Umwelt bestehen bleiben.

VermeidungsmaBnahmen:

Durch eine Eingrinung der geplanten
Wohnbauflachen mit standortgerech-
ten, einheimischen Strauchern und
Laubbaumen an den Grenzen des
Anderungsbereiches wird die Beein-
tréachtigung des Landschaftsbild ver-
mieden werden. Des Weiteren kann
die maximale Hohe der baulichen
Anlagen auf ein landschaftsbildver-
tragliches MaB begrenzt werden.

Es besteht kein Kompensationsbe-
darf fir das Schutzgut Landschafts-
bild.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Bestand: )

Auf der Flache des Anderungsbereichs
1 ist, aufgrund der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung, keine erhéhte bi-
ologische Vielfalt vorhanden.

Auf den Flachen der Ruderal- und Ge-
hélzbiotope ist die Artenvielfalt héher
als auf den landwirtschaftlichen Fla-
chen, jedoch ist sie auch hier ver-
gleichsweise gering.

Die Verkehrsflache der Bockeler StraBe

besitzt eine sehr geringe biologische
Vielfalt.

Das Schutzgut besitzt derzeit eine ge-
ringe Bedeutung (Wertstufe 1) fir Na-
tur und Umwelt.

Prognose:

Die zu erwartenden Arten kommen
auch weiterhin in der Umgebung des
Anderungsbereiches 1 vor.

Durch die Schaffung von Vorgarten
mit inren Beeten, Rabatten und Zier-
bepflanzungen kann von einer leich-
ten Erhdhung der biologischen Viel-
falt ausgegangen werden.

Die Verkehrsflache mit ihrer sehr ge-
ringen biologischen Vielfalt bleibt be-
stehen.

Die geringe Bedeutung (Wertstufe
1) des Schutzguts bleibt fir Natur
und Umwelt bestehen.

VermeidungsmaBnahmen:

Es werden Flachen mit einem nur ge-
ringen Wert fir die biologische Viel-
falt, die keine besonders diverse Be-
siedlung des Standorts erwarten las-
sen, in Anspruch genommen.

Zusatzlich besteht die Méglichkeit
der Erhéhung der Artzahlen durch
die Anlage von Vorgarten und Ein-
grinungsmaBnahmen.

Es besteht kein Kompensationsbe-
darf fir das Schutzgut biologische
Vielfalt.

Schutzgut Sonstige Sach- und Kultur:

uter

Bestand:

Bedeutende Sach- und Kulturglter sind

im Anderungsbereich 1 nicht vorhan-
den.

Dieses Schutzgut bleibt in der Betrach-
tung daher ohne Belang.

Schutzgut Schutzgebiete und Objekte

Bestand: B
Schutzgebiete und -objekte sind im An-
derungsbereich 1 nicht vorhanden.

Dieses Schutzgut bleibt in der Betrach-
tung daher ohne Belang.
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7.4
741

Schutzgut Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern

Bestand:

Es sind keine negativen Wechselbezie-
hungen zwischen den einzelnen
Schutzgitern im Anderungsbereich 1
vorhanden.

Dieses Schutzgut bleibt in der Betrach-
tung daher ohne Belang.

Die Tabelle zeigt, dass durch die Darstellung der Wohnbauflache im Anderungsbereich 1 Be-
eintrachtigungen der Schutzglter Boden, Pflanzen und Tiere sowie Flache zu erwarten sind.
Bei den betroffenen Schutzgiitern handelt es sich teilweise um erhebliche Beeintrachtigungen.
Die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild der ndheren Umgebung des Anderungs-
bereiches 1 kénnen durch MaBnahmen zur Eingriinung vermieden werden. Solche Anpflan-
zung kdnnen ebenfalls zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Boden herangezogen werden. Darliber hinaus waren jedoch weitere externe Kompensa-
tionsflachen erforderlich.

Anderungsbereich 2 ,,ReeBum“

Inhalte und Ziele der Bauleitplanung

Der 2,4 ha groBe Anderungsbereich 2 der 41. Flachennutzungsplananderung der Samtge-
meinde Sottrum befindet sich in der Ortschaft ReeBum.

Der Anderungsbereich ist im bisher wirksamen Flachennutzungsplan als Fl4che fiir die Land-
wirtschaft dargestellt. Er befindet sich im Norden der Ortschaft, westlich eines dort bestehen-
den Kleinsiedlungsgebiets (WS). Der Anderungsbereich besteht aus einer Pferdeweide, wel-
che westlich an das Siedlungsgebiet angrenzt, sowie einer ehemaligen Weihnachtsbaumplan-
tage und einer mit Nadelwald bestandenen Flache im Sliden des Plangebiets.

Die an das Wohngebiet angrenzende Pferdeweide weist eine Lange von etwa 230 m und eine
Breite von lediglich ca. 25 m auf und ist ebenso wie die ehemalige Weihnachtsbaumplantage
in Nord-Siid-Richtung ausgerichtet.

Der Bereich der ehemaligen Weihnachtsbaumplantage wird mittig durch eine Fahrgasse in
zwei Teilbereiche aufgeteilt, welche &hnlich der entlang des Wohngebiets befindlichen Pfer-
deweide eine Nord-Siid-Ausrichtung aufweisen etwa 245 m lang und ca. 25 m breit sind. Na-
delgeholze sind auf den Flachen der ehemaligen Weihnachtsbaumplantage nur noch spora-
disch vertreten. Stattdessen breitet sich eine Ruderalvegetation aus, welche sich im
Strauchstadium befindet. Die Fahrgasse zwischen den beiden Teilbereichen der ehemaligen
Weihnachtsbaumplantage ist von der einsetzenden Sukzession nicht betroffen. Auf dieser Fla-
che befindet sich Scherrasen. Im &stlich der Fahrgasse gelegenen Teilbereich der ehemaligen
Weihnachtsbaumplantage befindet sich ein zumindest temporér als Pferdeweide genutzter
Bereich. Im Norden dieser Flache ist zudem eine Dungmiete vorhanden. Im Zuge einer Bege-
hung des Plangebiets im April 2020 wurden Flachenausdehnungen von ca. 2.000 m?2 flr die
innerhalb der ehemaligen Weihnachtsbaumplantage liegende Pferdeweide, ca. 500 m2 fir die
Fahrgasse und ca. 50 m2 fir die Dungmiete geschatzt.

Im stdlich der ehemaligen Weihnachtsbaumplantage befindlichen Bereich des Plangebiets
befindet sich auf den Flachen der Flurstiicknummern 221/2, 221/3 und 221/4 ein Nadelwald.
Das Flurstiick 221/4 ist vollstandig mit Nadelwald bestanden, wohingegen die Flurstiicke
221/3 und 221/2 zu etwa 50 % mit Nadelwald, welcher im Norden dieser Flurstlicke stockt,
bestanden sind. Die GesamtgréBe der Waldflache der drei genannten Flurstiicke betragt
schatzungsweise ca. 5.000 m? - 6.000 m2,

Der Anderungsbereich besitzt aufgrund der angrenzenden Wohngebiete lediglich im Norden
und im Westen einen Bezug zur freien Landschaft. Das Landschaftsbild der Umgebung wird
stark durch Ackerbau gepragt, wodurch sich der Anderungsbereich mit seinem Bestand an
Stréduchern und sonstiger Vegetation der Ruderalflachen stark von der Umgebung abhebt.
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7.4.2

7.4.3

Ebenso entspricht die Pferdeweide mit ihrer kurzgefressenen Vegetation nicht der vorherr-
schenden Flachennutzung. Die Nadelbdume im Siiden des Anderungsbereichs passen sich
gut in die freie Landschaft ein, da auch in der Umgebung ReeBBums, teils groB3flachige Gehdlz-
bestinde vorhanden sind. Der Anderungsbereich ist zudem nahezu frei von Versiegelungen
und Bebauungen. Lediglich im Bereich der Pferdeweide ist ein Unterstand von etwa 12 m?
Grundflache vorhanden. Im Anderungsbereich 2 ,ReeRum* soll durch die Flachennutzungs-
planédnderung der lokalen Nachfrage nach Baugrundstiicken entsprochen werden. Dadurch
vergrdBert sich der bestehende Siedlungsbereich im Norden der Ortschaft.

Lage und Abgrenzung des Anderungsbereichs 2 ist dem Kapitel 5.2.1 der Begriindung zur
41. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Sottrum zu entnehmen.
Der Planungsanlass und das Planungsziel sowie der Inhalt der Anderung wird im Kapitel 5.2.3
der Begriindung dargestellt.

Ziele des Umweltschutzes

Die im Landschaftsrahmenplan (Arbeitsgemeinschaft Landschaftsékologie, Hannover; Georg
Grobmeyer, 2015) fir den Anderungsbereich 2 getroffenen Aussagen werden in der folgenden
Tabelle zusammenfassend dargestellt:

Tab. 4: Ubersicht iiber die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes zum Anderungsbereich 2

Arten und Biotope Es befinden sich Biotoptypen:

- sehr geringer Bedeutung (Wertstufe 1) im westlichen Bereich

- geringer Bedeutung (Wertstufe 11) im Bereich der Pferdeweide

- mittlerer Bedeutung (Wertstufe Ill) im Siiden (Nadelgehélzbestand).

Landschaftsbild Landschaftsbildeinheit mit geringer Bedeutung

Boden Keine Darstellung / Bewertung

Wasser- und Stoffretention Keine Darstellung / Bewertung

Zielkonzept Zielkategorie 1V: Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit
geringer Bedeutung firr das Landschaftsbild

Schutz, Pflege und Entwicklung Keine Darstellung / Bewertung

best. Teile von Natur u. Landschaft

Flr die Samtgemeinde Sottrum besteht ein Landschaftsplan aus dem Jahr 1982. Weiterflih-
rende oder detaillierte Angaben flr das Plangebiet beziiglich mdglicher bestehender Vorga-
ben zur Schutzwirdigkeit, zur Zielsetzung oder zu geplanten MaBnahmen sind im Land-
schaftsplan jedoch nicht vorhanden.

Insgesamt ist dem Plangebiet eine untergeordnete Bedeutung im Sinne des Naturschutzes
beizumessen. Naturschutzrechtlich geschitzte Gebiete (Europaische Schutzgebiete, Natur-
schutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete usw.) sind von der Planung nicht betroffen.

Im Anderungsbereich des Flachennutzungsplans befinden sich Nadelgehdlze, fiir welche die
Vorgaben des Niedersachsischen Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG), insbesondere in Bezug auf eine erfolgende Waldumwandlung (§ 8 NWaldLG) zu
beachten sind.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der derzeitige Umweltzustand des Anderungsbereiches 2, die Prognose der durch die Fla-
chennutzungsplanénderung voraussichtlich hervorgerufenen Umweltauswirkungen, die erfor-
derlichen VermeidungsmafBnahmen sowie der voraussichtliche Kompensationsbedarf sind in
der folgenden Tabelle dargestellt:
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Tab. 5: Gegeniiberstellung des Umweltzustandes, der voraussichtlichen Umweltauswirkungen, der Vermei-
licher KompensationsmaBnahmen des Anderungsbereichs 2

dungsmaBnahmen sowie mé

Auspragung, Wert und GroBe der be-

troffenen Bereiche

Prognose der Umweltauswirkun-
gen, Anderung der Wertigkeit

VermeidungsmaBnahmen,
Kompensationsbedarf

Schutzgut Menschen

Bestand:
Der Anderungsbereich 2 ist dem
menschlichen Wohlergehen und damit

seiner Gesundheit zutraglich. Insbeson-

dere trégt die Pferdehaltung, und der
Bestand einer naturnahen Ruderalfla-
che dazu bei und bietet Mdglichkeiten
der Naherholung. Der Baumbestand im
Siden fordert ebenso wie die Ru-
deralflache einer ehemaligen Weih-
nachtsbaumplantage die Frischluftent-
stehung.

Es kénnen landwirtschaftlich bedingte
temporére Geruchs- / Larmemissionen
durch angrenzende ackerbaulich ge-
nutzten Flachen anfallen.

Das Schutzgut besitzt derzeit eine all-
gemeine Bedeutung (Wertstufe 2).

Prognose:

Eine Bedeutung fiir die Land-/ Forst-
wirtschaft und zum Zweck der Frei-
zeitnutzung ist nicht Ianger gegeben.

Zukinftig kommt dem Anderungsbe-
reich 2 eine Bedeutung als Wohn-
standort zu.

Es ist davon auszugehen, dass ge-
sunde Wohnverhéltnisse gegeben
sind. Aufgrund der bestehenden Ent-
fernung zu den landwirtschaftlichen
Betrieben ist ebenfalls davon auszu-
gehen, dass die zulassigen Grenz-
werte flir Geruchsimmissionen nicht
Uberschritten werden. Sie werden
sich im Rahmen von im landlichen
Raum ublicher Intensitat bewegen.

Die allgemeine Bedeutung (Wert-
stufe 2) des Schutzguts bleibt beste-
hen.

Fir das Schutzgut entsteht kein
Kompensationsbedarf.

Schutzgut Flache

Bestand:

Es gibt abgesehen von einem 12 m?
groBen Unterstand keine Versiegelun-
gen / Bauten im Anderungsbereich.

Das Schutzgut besitzt derzeit eine all-
gemeine Bedeutung (Wertstufe 2).

Prognose:
GroBflachige Uberbauung und Ver-
siegelung durch ein Wohngebiet

Die zukunftig versiegelten / bebauten
Bereiche besitzen nur noch eine ge-
ringe Bedeutung (Wertstufe 1).

Unversiegelte Bereiche behalten ihre
allgemeine Bedeutung (Wertstufe
2).

Kompensation der zukiinftig versie-
gelbaren Flache zusammen mit dem
Schutzgut Boden durch eine Aus-
gleichsflache in der langfristig eine
ungestorte Bodenentwicklung erfol-
gen kann.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bestand:

Die Pferdeweide entspricht dem Bio-
toptyp Sonstige Weidefldche (GW) und
besitzt damit eine geringe Bedeutung
(Wertstufe I).

Die Ruderalflache wird derzeit in Teilbe-

reichen durch eine Sonstige Weidefla-
che (GW) genutzt. Die Ruderalflache
selbst ist dem Biotoptyp eines Ruderal-
gebischs (BRU) zuzuordnen. Die Fla-
che der die ehemaligen Weihnachts-
baumplantage durchlaufenden Fahr-
gasse ist dem Biotoptyp eines Wegs
(OVW), welcher mit Artenreichen

Scherrasen (GRR) bestanden ist, zuzu-

ordnen. Entsprechend des Kartier-
schlissels fiir Biotoptypen in Nieder-
sachsen kommt der Sonstigen Weide-
fldche (GW) innerhalb der ehemaligen
Weihnachtsbaumplantage sowie dem
Weg (OVW) eine geringe Bedeutung
(Wertstufe 1) zu. Die Scherrasenflache
des Wegs (OVW) ist von geringer bis
allgemeiner Bedeutung (Wertstufe Il).
Der flachenmaBig vorherrschende

Prognose:
Umwandlung aller vorhandenen Bio-
toptypen in ein Siedlungsbiotop

Der Anderungsbereich besitzt nach
Realisierung der Bauvorhaben in sei-
ner Gesamtheit nur noch eine ge-
ringe Bedeutung (Wertstufe ).

Kompensation des betroffener Bio-
toptyps Ruderalgebisch (BRU) mit
einer allgemeinen Bedeutung (Wert-
stufe Ill) durch Schaffung mindestens
gleichwertiger Biotoptypen. Kompen-
sationserheblich betroffen sind die
Biotoptypen Ruderalgebiisch (BRU)
auf einer Flache von ca. 1,2 ha und
Sonstiger Nadelforst (WZ) auf einer
Flache von ca. 0,6 ha.

Der Sonstige Nadelforst (WZ) stellt
zudem Wald gem. § 2 NWaldLG dar
und muss im Falle seiner Beseitigung
entsprechend des § 8 (4) NWaldLG
kompensiert werden. Hierflr wére fiir
die Waldumwandlung, neben einer
Genehmigung durch die Waldbe-
hérde, eine Ersatzaufforstung not-
wendig, welche mindestens dieselbe
FlachengréBe wie der urspringliche
Waldbestand besitzen misste.

In Abstimmung mit dem Landkreis
Rotenburg (Wimme) betrégt der
Ausgleichsfaktor fir den Waldbe-
stand 1 : 1,3 fur die Waldumwand-
lung.
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Biotoptyp innerhalb der ehemaligen
Weihnachtsbaumplantage ist dem Bio-
toptyp eines Ruderalgeblischs (BRU)
zugehdrig und weist somit eine allge-
meine Bedeutung (Wertstufe Ill) auf.
Im nordéstlichen Bereich der ehemali-
gen Weihnachtsbaumplantage befindet

sich zudem eine Landwirtschaftliche La-

gerfldche (EL) von Stroh und Dung,

welche durch Brennnesseln (Urtica)
ums&umt wird und von geringer Be-
deutung (Wertstufe I) ist.

Der Sonstige Nadelforst (WZ) im Stden

des Anderungsbereichs ist von gerin-

ger bis allgemeiner Bedeutung (Wert-

Nicht kompensationspflichtig ist die
Uberplanung der Fahrgasse (ca. 500
m?) und der Landwirtschaftlichen La-
gerfldche (ca. 50 m?) sowie der Pfer-
deweide innerhalb der ehemaligen
Weihnachtsbaumplantage (ca. 2.000
m?2) und der entlang des Wohnge-
biets befindlichen Pferdeweide (ca.
5.500 m2).

stufe Il —Il1).
Schutzgut Boden
Bestand: Prognose: VermeidungsmaBnahme:

Es herrscht der Bodentyp mittlerer
Pseudogley-Podsol vor.

Das Schutzgut besitzt derzeit eine
allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2).

Grof3flachige Beeintrachtigung des
Bodens durch Zerstérung / Beseiti-
gung des belebten Oberbodens
durch Uberbauungen, Auskofferun-
gen, Bodenverdichtungen und Ver-
siegelungen. Dadurch Verlust von
Bodenfunktionen (Habitatfunktion,
Filter- / Puffervermdgen, Humifizie-
rung, Mineralisierung organischer
Bestandteile u. a.)

Auf der untergeordneten Planungs-
ebene besteht die Moglichkeit eine
Grundflachenzahl von maximal 0,4
festzusetzen. Dadurch wére zukinf-
tig im Anderungsbereich 2, ein-
schlieBlich der max. zul&ssigen
Uberschreitung von 50 %, von einem
maximalen Versiegelungsgrad von
60 % der Flache auszugehen.

Die Eingriffsflache bezogen auf das
Schutzgut Boden betriige:
2,4hax0,6 =144 ha

Die allgemeine Bedeutung (Wert-
stufe 2) des Bodens erfahrt durch
Versiegelungen und Bebauungen in
den betroffenen Bereichen eine er-
hebliche Beeintrachtigung hin zu ei-
ner geringen Bedeutung (Wertstufe

1).

Es werden Bodenstandorten ohne
eine ,besondere Bedeutung“in An-
spruch genommen.

Unter der Annahme einer Begren-
zung der Versiegelung auf 60 %
(GRZ 0,4) und einem Kompensati-
onsfaktor von 1:0,5 entstiinde ein
Kompensationsflachenbedarf von ca.
0,72 ha.

KompensationsmaBnahmen:
Eingriinung des zuklnftigen Wohn-
gebietes mit standortgerechten, hei-
mischen Laubgehdlzen mit Entwick-
lungsziel Strauch-Baum-Hecke
(HFM). Durch die mit der vorgeschla-
genen MaBnahme einhergehende
+Aus-der-Nutzungnahme* der Boden-
standorte, kénnen sich die Boden-
funktionen auf natlrliche Weise ent-
wickeln. Dariiber hinaus ist es wahr-
scheinlich erforderlich, externe Kom-
pensationsflachen heranzuziehen.
Die Kompensation kénnte beispiels-
weise durch ExtensivierungsmaB-
nahmen auf Ackerflachen oder der
Schaffung eines Waldstandortes
erfolgen.

Schutzgut Wasser

Bestand:
Im Anderungsbereich sind keine Ober-
flachengewéasser vorhanden.

Es besteht eine Grundwasserneubil-
dungsrate von 250 mm/a bis 300 mm/a

im dreiBigjahrigen Mittel (Landesamt fur

Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), 2020).

Das Schutzgut besitzt derzeit eine
allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2).

Prognose:

Es ist eine Erh6hung des Oberfla-
chenabflusses und eine Verringe-
rung der Grundwasserneubil-
dungsrate aufgrund von wasserun-
durchlassigen Oberflachenbefesti-
gungen auf einer Flache von ca.
1,44 ha (unter der Annahme einer
Versiegelung von 60 % bei einer
GRZ von 0,4) absehbar.

Das Plangebiet wird als grundwas-
serfern mit einer Sickerwasserrate
von 250 mm/a bis 300 mm/a darge-
stellt (Landesamt fur Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG),
2020). Dadurch ist weiterhin die

VermeidungsmaBnahmen:
Voraussichtliche Versickerung und
Zuruckhaltung des Niederschlagwas-
sers vor Ort.

Es besteht kein Kompensationsbe-
darf fir das Schutzgut Wasser.
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Méglichkeit der Versickerung von
Niederschlagswassers im Ande-
rungsbereich gegeben. Das versi-
ckerte Wasser bliebe dem értlichen
System erhalten.

Die allgemeine Bedeutung (Wert-
stufe 2) des Schutzguts bleibt beste-
hen.

Schutzgut Klima / Luft

Bestand:

Ubergangsbereich zwischen ozeani-
schem und kontinentalem Einfluss (nie-
derschlagsreiche Sommer, milde Win-
ter, geringe Temperaturschwankun-
gen).

Geringe Vorbelastung durch die Ab-
gase des Verkehrs auf den umliegen-
den StraBen sowie der Immissionen der
landwirtschaftlichen Flachenbewirt-
schaftung.

Das Schutzgut besitzt derzeit eine
allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2).

Prognose:

Kleinrdumige Erwarmung und Verrin-
gerung der Abkiihlungswirkung als
Folge des erhdhten Versiegelungs-
grades.

Die allgemeine Bedeutung (Wert-
stufe 2) des Schutzguts bleibt beste-
hen.

VermeidungsmaBnahmen:
Pflanzung von Gehélzen zur Eingrii-
nung des Anderungsbereiches und
damit Férderung eines positiven
Kleinklimas.

Es besteht kein Kompensationsbe-
darf fir das Schutzgut Klima / Luft.

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand:

Die Natirlichkeit ist im Gebiet durch
dessen vergangene Nutzung als Weih-
nachtsbaumplantage bereits deutlich
Uberpragt. An die Stelle der Weih-
nachtsbaumplantage trat ein Ruderal-
gebisch (BRU), welches sich sehr gut
in das Landschaftsbild einfligt. Die Viel-
falt wird durch die intensive landwirt-
schaftliche Nutzung im &stlichen als
Pferdekoppel genutzten Bereich und
dem Nadelholzbestand im Stiden ein-
geschrénkt. Das Landschaftsbild besitzt
eine historische Kontinuitat als landwirt-
schaftlich und forstwirtschaftliche Nutz-
flache und ist frei von beeintrachtigen-
den Bauten. Das 6stlich befindliche
Wohngebiet wird durch Zierhecken und
Geholze von dem im Anderungsbereich
herrschenden Landschaftsbild abge-
grenzt.

Das Schutzgut besitzt derzeit eine all-
gemeine Bedeutung (Wertstufe 2).

Prognose:

Mit Entwicklung des Wohngebiets
kommt es im Anderungsbereich 2 zu
einem Struktur- und Nutzungswan-
del. Dabei wird die Pferdeweide, das
Ruderalgeblsch und die in ihm be-
findlichen Biotoptypen sowie das Na-
delgehdlz im Suden, fir den Bau von
Wohngebauden und die Anlage von
Gartenflachen genutzt.

Das Erscheinungsbild des Ande-
rungsbereichs &ndert sich hin zu ei-
ner stark anthropogen beeinflussten
Flache.

Um die Beeintrachtigungen des
Landschaftsbilds zu minimieren, sind
EingrinungsmaBnahmen auf unter-
geordneter Planungsebene vorzuse-
hen.

Es tritt eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes ein, welche je-
doch aufgrund der vorhanden gerin-
gen Wertigkeit nicht erheblich ist.

Die allgemeine Bedeutung (Wert-
stufe 2) des Anderungsbereichs,
wird sich verringern und zukinftig
nur noch eine geringe Bedeutung
(Wertstufe 1) aufweisen.

VermeidungsmaBnahmen:

Durch Eingrinungen der geplanten
Wohnbauflachen mit standortgerech-
ten, einheimischen Strauchern und
Laubb&aumen an den Grenzen des
Anderungsbereiches wird die Beein-
trachtigung des Landschaftsbild ver-
ringert. Des Weiteren kann die maxi-
male Hohe der baulichen Anlagen
auf ein landschaftsbildvertragliches
MaB begrenzt werden.

Es besteht kein Kompensationsbe-
darf fir das Schutzgut Landschafts-
bild.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Bestand: )

Auf der Flache des Anderungsbereichs
2 kann das Vorhandensein einer erhéh-
ten biologische Vielfalt nicht ausge-
schlossen werden. Das Ruderalge-
bisch (BRU) bietet Pionierpflanzen und
Spontanvegetation Platz zur Etablie-
rung. Der Bereich des Ruderalge-
bischs (BRU) besitzt eine allgemeine
Bedeutung (Wertstufe 2) fir die

Prognose:

Im Bereich des Ruderalgeblischs
(BRU) findet eine Wertstufenminde-
rung auf eine geringe Wertstufe
(Wertstufe 1) statt.

Die biologische Vielfalt verringert
sich in den Bereichen der Pferde-
weide, des Nadelgehdlzes und der
Fahrgasse, wobei sich dadurch die
Wertstufe jedoch nicht &ndert, da

VermeidungsmaBnahmen:

Mit der Pferdeweide wird ein Bereich
in Anspruch genommen, welcher nur
eine geringe Wertigkeit auf die biolo-
gische Vielfalt besitzt.

Die Nadelgehélze im Siiden des An-
derungsbereichs sind keinem gréBe-
ren Waldgebiet zugehérig und als
schnellwachsender, artenarmer Wirt-
schaftswald zu betrachten.
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biologische Vielfalt. diese Bereiche schon vor der 41. An-|7 s t7lich besteht die Méglichkeit
derung des Flachennutzungsplans | ger Erhghung der Artzahlen durch
Die Pferdeweide ist aufgrund ihrer dau- |eine geringe Bedeutung (Wertstufe | jie Anlage von Vorgarten und Ein-
erhaft kurzgefressenen Grasnarbe ge- |1) aufwiesen. grinungsmaBnahmen.

nauso wie der Bereich der Nadelge-
holze im Stiden und der Fahrgasse le- [Das Schutzgut Biologische Vielfalt
diglich von geringer Bedeutung (Wert- |erleidet in Teilbereichen einen Wer-
stufe 1). tigkeitsverlust von einer allgemeinen
Bedeutung (Wertstufe 2) hin zu einer
Das Schutzgut besitzt in der Gesamtbe- |geringen Bedeutung (Wertstufe 1).
trachtung derzeit eine geringe bis all-
gemeine Bedeutung (Wertstufe 1 bis
Wertstufe 2).

Geman den gangigen Regeln beziig-
lich der Eingriffe in die Schutzgiter
nach § 14 BNatSchG besteht fur das
Schutzgut ein kompensationspflichti-
ger Eingriff nur bei einer Wertstufen-
minderung einer besonderen Bedeu-
tung (Wertstufe 3) zu einer allgemei-
nen (Wertstufe 2) oder geringen Be-
deutung (Wertstufe 1).

Es besteht daher kein Kompensati-
onsbedarf fiir das Schutzgut biologi-
sche Vielfalt.

Schutzgut Sonstige Sach- und Kulturgiiter

Bestand:

Bedeutende Sach- und Kulturglter sind
im Anderungsbereich 2 nicht vorhan-
den.

Dieses Schutzgut bleibt in der Betrach-
tung daher ohne Belang.

Schutzgut Schutzgebiete und Objekte

Bestand: )
Schutzgebiete und -objekte sind im An-
derungsbereich 2 nicht vorhanden.
Unmittelbar angrenzend befindet sich
ein obertagig zerstortes Grabhlgelfeld,
welches ein Bodendenkmal entspre-
chend § 3 Abs. 4 NDSchG darstellt.
Da sich das Schutzgut auBerhalb des
Anderungsbereichs befindet, bleibt es
in der weiteren Betrachtung ohne Be-
lang.

Schutzgut Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern

Bestand:

Es sind keine negativen Wechselbezie-
hungen zwischen den einzelnen
Schutzgitern im Anderungsbereich 2
vorhanden.

Dieses Schutzgut bleibt in der Betrach-
tung daher ohne Belang.

Die Tabelle zeigt, dass durch die Darstellung der Wohnbauflache im Anderungsbereich 2 Be-
eintrachtigungen der Schutzglter Boden, Pflanzen und Tiere, Flache und Landschaftsbild zu
erwarten sind. Bei den betroffenen Schutzgiitern handelt es sich teilweise um erhebliche Be-
eintrachtigungen. Die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild der ndéheren Umge-
bung des Anderungsbereiches 2 kénnen durch MaBnahmen zur Eingriinung abgemildert wer-
den und sind nicht kompensationspflichtig. Anpflanzungen kénnten ebenfalls zur Kompensa-
tion der erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden herangezogen werden. Dar-
Uber hinaus waren jedoch weitere externe Kompensationsflachen erforderlich. Unmittelbar an
das Plangebiet angrenzend befindet sich ein obertagig zerstdrtes Grabhlgelfeld, welches ein
Bodendenkmal entsprechend § 3 Abs. 4 NDSchG darstellt. Sollten im Rahmen von Bau- oder
Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so sind diese melde-
pflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde sowie dem Niedersachsischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege unverziglich gemeldet werden.
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7.5
7.5.1

7.5.2

Anderungsbereich 3 ,,Stapel”

Inhalte und Ziele der Bauleitplanung

Der 0,64 ha groBe Anderungsbereich 3 der 41. Flachennutzungsplananderung der Samtge-
meinde Sottrum befindet sich in der Ortschaft Stapel (Gemeinde Horstedt).

Der Anderungsbereich ist im bisher wirksamen Flachennutzungsplan als Fl4che fiir die Land-
wirtschaft dargestellt und soll in eine Fldche fir den Gemeinbedarf umgewandelt werden. Er
befindet sich am &stlichen Rand des Siedlungsbereichs Stapels. Nérdlich des Anderungsbe-
reichs sind Wohnbebauungen durch Einzelh&user vorhanden. Sudlich und &stlich grenzen
landwirtschaftliche Flachen an. Westlich stocken einige alte Bdume in der Umgebung einer
Bebauung und stidwestlich schlieBen sich Baumreihen an, welche den Bereich der Flachen-
nutzungsplananderung von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen trennen. Der von
der Anderung des Flachennutzungsplans betroffene Bereich befindet sich derzeit in Nutzung
durch die Freiwillige Feuerwehr des Ortes Stapel, wobei der nérdliche Teil durch ein Gebaude
bestanden wird und der im Siiden angrenzende Bereich als Bolzplatz und Rasenflache ge-
nutzt wird. Der Bolzplatz und das Feuerwehrhaus fligen sich gut in das landliche Erschei-
nungsbild des Ortes ein.

Der Anderungsbereich wird zur freien Landschaft hin durch Baumreihen (u. a. Hange-Birken)
von den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen abgegrenzt, nach Nordwesten schlie3en
sich baumbestandene Hausgéarten an. Dadurch ist das Gebiet bereits eingegrint. Sidwestlich
des bestehenden Feuerwehrhauses stockt zudem ein Einzelbaum.

Im Plangebiet sind durch das Feuerwehrhaus, Stellplatze und Nebenanlagen bereits Versie-
gelungen vorhanden.

Lage und Abgrenzung des Anderungsbereichs 3 ist dem Kapitel 5.3.1 der Begriindung zur
41. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Sottrum zu entnehmen.
Der Planungsanlass und das Planungsziel sowie der Inhalt der Anderung wird im Kapitel 5.3.3
der Begriindung dargestellt.

Ziele des Umweltschutzes

Die im Landschaftsrahmenplan (Arbeitsgemeinschaft Landschaftsékologie, Hannover; Georg
Grobmeyer, 2015) fiir den Anderungsbereich 3 getroffenen Aussagen werden in der folgenden
Tabelle zusammenfassend dargestellt:

Tab. 6: Ubersicht iiber die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes zum Anderungsbereich 3
Arten und Biotope Biotoptypen mit sehr geringer Bedeutung (Wertstufe I)
Landschaftsbild Landschaftsbildeinheit mit geringer Bedeutung;

Teilbereich der Landschaftsbildeinheit 55A ,Landschaftsteilraum zwi-
schen Horstedt und Stuckenborstel”

Boden Keine Darstellung / Bewertung

Wasser- und Stoffretention Keine Darstellung / Bewertung

Angrenzende Bereiche mit hoher Grundwasserneubildung (>300
mm/a) und hoher Nitratauswaschungsgeféhrdung

Zielkonzept Zielkategorie 1V: Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit
geringer Bedeutung fUr das Landschaftsbild
Schutz, Pflege und Entwicklung Keine Darstellung / Bewertung

best. Teile von Natur u. Landschaft

Flr die Samtgemeinde Sottrum besteht ein Landschaftsplan aus dem Jahr 1982. Weiterflih-
rende oder detaillierte Angaben flr das Plangebiet beziiglich mdglicher bestehender Vorga-
ben zur Schutzwirdigkeit, zur Zielsetzung oder zu geplanten MaBnahmen sind im Land-
schaftsplan jedoch nicht vorhanden.
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7.5.3

Insgesamt ist dem Plangebiet eine untergeordnete Bedeutung im Sinne des Naturschutzes
beizumessen. Naturschutzrechtlich geschitzte Gebiete (Europdische Schutzgebiete, Natur-
schutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete usw.) sind von der Planung nicht betroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der derzeitige Umweltzustand des Anderungsbereichs 3, die Prognose der durch die Flachen-
nutzungsplanénderung voraussichtlich hervorgerufenen Umweltauswirkungen, die erforderli-
chen VermeidungsmaBnahmen sowie der voraussichtliche Kompensationsbedarf sind in der
nachfolgenden Tabelle dargestellt. Anders als bei den vorstehenden Anderungsbereichen
handelt es sich in diesem Teilbereich allerdings um die planungsrechtliche Absicherung einer

bereits bestehenden Nutzung.

Tab. 7: Gegeniiberstellung des Umweltzustandes, der voraussichtlichen Umweltauswirkungen, der Vermei-
dungsmaBnahmen sowie moéglicher KompensationsmaBnahmen des Anderungsbereichs 3

Auspragung, Wert und GroBe der
betroffenen Bereiche

Prognose der Umweltauswirkungen,
Anderung der Wertigkeit

VermeidungsmaBnahmen,
Kompensationsbedarf

Schutzgut Menschen

Bestand:

Der Anderungsbereich 3 ist fur das
Schutzgut Mensch einerseits durch
die Nutzung als Fléache fur die Freiwil-
lige Feuerwehr und andererseits
durch die Nutzung der Wiese als
Bolzplatz von Bedeutung.

Es koénnen landwirtschaftlich bedingte
temporére Geruchs- / L&rmemissio-
nen durch die umgebenden Flachen
anfallen.

Das Schutzgut besitzt derzeit eine all-
gemeine Bedeutung (Wertstufe 2)

Prognose:

Durch die aktuelle Nutzung besitzt der
Anderungsbereich keine Bedeutung flr
die Landwirtschaft und wird seine po-
tentielle Bedeutung fir die Landwirt-
schaft durch die 41. FNPA verlieren.

Zukiinftig kommt dem Anderungsbe-
reich 2 auch weiterhin eine Bedeutung
als Fldche fiir den Gemeinbedarf zu.

Die Bewirtschaftung der umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen wird
durch die 41. FNPA nicht beeinflusst.
Daher werden sich eventuell auftre-
tende Geruchsemissionen nach wie
vor im gesetzlich festgelegten Rahmen
bewegen.

Es bleibt die allgemeine Bedeutung
(Wertstufe 2) bestehen.

Fir das Schutzgut entsteht kein
Kompensationsbedarf.

Schutzgut Flache

Bestand:

Der Anderungsbereich ist bereits teil-
weise durch Gebaude, Stellplatze und
Nebenanlagen der Freiwilligen Feuer-
wehr versiegelt. Hinzu kommen ge-
ringfligige Versiegelungen / Boden-
verdichtungen durch den Bolzplatz.

Die bereits versiegelten / unbeein-
trachtigten Flachen besitzen eine ge-
ringe Bedeutung (Wertstufe 1).

Die unversiegelten Flachen weisen

eine allgemeine Bedeutung (Wert-
stufe 2) auf.

Prognose: .

Die bestehenden Uberbauungen und
Versiegelungen bleiben auf der zu-
kinftigen Fldche fiir den Gemeinbedarf|
bestehen.

Die versiegelten / bebauten Bereiche
besitzen weiterhin eine geringe Be-
deutung (Wertstufe 1).

Unversiegelte Bereiche behalten ihre
allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2)

KompensationsmaBnahmen sind
nicht erforderlich.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bestand:

Die Bebauung inklusive ihrer Neben-
anlagen weist aufgrund ihrer starken
anthropogenen Pragung nur eine ge-
ringe Bedeutung (Wertstufe ) auf
und ist dem Biotoptyp eines Sonsti-
gen 6ffentlichen Gebdudekomplex
(ONZ) zugehorig.

Der Bolzplatz ist dem Biotoptyp einer

Prognose:
Beibehaltung der vorhandenen Bio-
tope.

Es tritt keine Anderung der Bedeu-
tung der Biotope fiir Natur und Umwelt
ein.

VermeidungsmaBnahmen:
Es ist von einem Erhalt der Biotope
auszugehen.

Eine Kompensation ist bei einer
Beibehaltung der Biotope in ihrer
GroBe und Art nicht erforderlich.
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Sonstigen Sport- Spiel- und Freizeit-
anlage (PSP) zuzuordnen und besitzt
ebenfalls lediglich eine geringe Be-
deutung (Wertstufe I).

Die entlang der AuBengrenzen zu
den landwirtschaftlichen Fl&chen sto-
ckende Strauch-Baumhecke (HFM)
ist von allgemeiner Bedeutung
(Wertstufe [l1).

Sidwestlich des Gebaudes der Frei-
willigen Feuerwehr stockt ein groBer
Einzelbaum des Siedlungsbereichs
(HEB). Fur diesen ist bei seiner Be-
seitigung eine Ersatzpflanzung (E)
vorzunehmen.

Schutzgut Boden

Bestand:

Es herrscht der Bodentyp mittlerer
Pseudogley-Podsol vor.

Im auBersten Stdwesten besteht ein
etwa 130 m2 groBer Bereich aus dem
Bodentyp mittlerer Podsol.

Das Schutzgut besitzt in den nicht
versiegelten Flachen des Anderungs-
bereichs eine allgemeine Bedeu-
tung (Wertstufe 2).

In den bereits versiegelten / verdich-
teten Bereichen ist von einer gerin-
gen Bedeutung (Wertstufe 2) auszu-
gehen.

Prognose:
Es tritt keine Veranderung der Boden-
verhaltnisse ein.

Die versiegelten / verdichteten Berei-
che sind weiterhin von geringer Be-
deutung (Wertstufe 1), wahrend der
unversiegelte Boden seine allgemeine
Bedeutung (Wertstufe 2) behalt.

VermeidungsmaBnahme:
Beibehaltung der aktuellen Ausnut-
zung und randlichen Eingriinung.

Ausgehend von der Annahme, dass
keine weiteren Versiegelungen erfol-
gen, ergibt sich kein Kompensati-
onsbedarf.

Schutzgut Wasser

Bestand:
Im Anderungsbereich sind keine
Oberflachengewéasser vorhanden.

Es besteht eine hohe Grundwasser-
neubildungsrate von 300 mm/a bis
350 mmy/a im dreiBigjahrigen Mittel
(Landesamt flr Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), 2020)

Das Schutzgut besitzt derzeit eine all-
gemeine Bedeutung (Wertstufe 2).

Prognose: B

Es ist mit keiner Anderung der hydrolo-
gischen Verhéltnisse zu rechnen.
Durch einen steigenden Versiege-
lungsgrad ware eine Erhéhung des
Oberflachenabflusses und eine Ver-
ringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate aufgrund von wasserun-
durchlassigen Oberflachenbefestigun-
gen absehbar.

Das Plangebiet wird als grundwasser-
fern mit einer Sickerwasserrate von
300 mm/a bis 350 mm/a dargestellt
(Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), 2020). Dadurch ist
weiterhin die Méglichkeit der Versicke-
rung von Niederschlagswassers im
Gebiet gegeben. Das versickerte Was-
ser bliebe dem értlichen System erhal-
ten.

Die allgemeine Bedeutung (Wertstufe
2) des Schutzguts bleibt bestehen.

VermeidungsmaBnahmen:
Voraussichtliche Versickerung und
Zuriickhaltung des Niederschlagwas-
sers vor Ort.

Es besteht kein Kompensationsbe-
darf fir das Schutzgut Wasser.

Schutzgut Klima / Luft

Bestand:

Ubergangsbereich zwischen ozeani-
schem und kontinentalem Einfluss
(niederschlagsreiche Sommer, milde
Winter, geringe Temperaturschwan-
kungen).

Geringe Vorbelastung durch die Ab-
gase des Verkehrs auf der Stapeler

Prognose:

Keine Auswirkungen, da der Versiege-
lungsrad und die Nutzung unverandert
bleiben,

Die allgemeine Bedeutung (Wertstufe
2) des Schutzguts bleibt erhalten.

VermeidungsmaBnahmen:
Keine

Es besteht kein Kompensationsbe-
darf fir das Schutzgut Klima / Luft
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DorfstraBBe sowie den Immissionen
der landwirtschaftlichen Bewirtschaf-
tung angrenzender Flachen.

Das Schutzgut besitzt derzeit eine all-
gemeine Bedeutung (Wertstufe 2)

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand:

Die Naturlichkeit ist im Gebiet bereits
deutlich Gberpragt. Auch die Vielfalt
ist durch die Bolzplatznutzung und
den Gebaudebestand stark einge-
schrénkt. Allerdings wirkt sich die be-
stehende Eingriinung positiv auf das
Landschaftsbild aus.

Das Schutzgut besitzt derzeit eine
geringe Bedeutung (Wertstufe 1)

Prognose:
Im Anderungsbereich 3 kommt es zu
keinen Veranderungen..

Die geringe Bedeutung (Wertstufe 1)
des Anderungsbereichs bleibt unver-
andert.

VermeidungsmaBnahmen:
Der Anderungsbereich wurde bereits
durch Baumreihen eingegrunt.

Es besteht kein Kompensationsbe-
darf fir das Schutzgut Landschafts-
bild.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Bestand:

Fir den Anderungsbereich 3 ist, auf-
grund der Bolzplatzflache und des
Feuerwehrgebaudes mit seinen Ne-
benanlagen nicht von einer erhéhten
Artenvielfalt auszugehen. Lediglich in
der randlichen Strauch-Baumhecke
(HFM) sowie dem Einzelbaum (HEB)
kdnnte eine erhdhte Artanzahl vor-
handen sein.

Das Schutzgut besitzt eine geringe
Bedeutung (Wertstufe 1) wobei die
Baumreihen und der Einzelbaum eine
allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2)
aufweisen.

Prognose:

Die zu erwartenden Arten kommen
auch weiterhin im Anderungsbereich 3
vor.

Durch den Erhalt der bestehenbleiben-
den Biotoptypen ist nicht mit einer Re-
duktion der Artanzahl zu rechnen.

Die geringe Bedeutung (Wertstufe 1)
des Schutzguts bleibt fir Natur und
Umwelt bestehen, wobei der Strauch-
Baumhecke (HFM) und dem Einzel-
baum (HEB) auch weiterhin eine allge-
meine Bedeutung (Wertstufe 2) zuge-
messen wird.

VermeidungsmaBnahmen:

Dem Vermeidungsgebot wird durch
die Beibehaltung der bereits beste-
henden Nutzung der Plangebiets ent-
sprochen. Daher sind keine Vermei-
dungsmafnahmen erfordlerlich.

Die das Plangebiet eingrenzende
Strauch-Baumhecke (HFM) sollten
so wie der stidwestlich des Feuer-
wehrhauses stockende Einzelbaum
des Siedlungsbereichs (HEB) erhal-
ten werden.

Es besteht kein Kompensationsbe-
darf fir das Schutzgut biologische
Vielfalt.

Schutzgut Sonstige Sach- und Kulturgiiter

Bestand:

Bedeutende Sach- und Kulturgter
sind im Anderungsbereich 3 nicht vor-
handen.

Dieses Schutzgut bleibt in der Be-
trachtung daher ohne Belang.

Schutzgut Schutzgebiete und Objekte

Bestand:
Schutzgebiete und -objekte sind im
Anderungsbereich 3 nicht vorhanden.

Dieses Schutzgut bleibt in der Be-
trachtung daher ohne Belang.

Schutzgut Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern

Bestand:

Es sind keine negativen Wechselbe-
ziehungen zwischen den einzelnen
Schutzgitern im Anderungsbereich 3
vorhanden.

Dieses Schutzgut bleibt in der Be-
trachtung daher ohne Belang.

Die Tabelle zeigt, dass durch die Darstellung der Fldche fiir den Gemeinbedarfim Anderungs-
bereich 3 keine Beeintrachtigungen der Schutzglter zu erwarten sind.
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7.6
7.6.1

7.6.2

Anderungsbereich 4 ,,Stuckenborstel“

Inhalte und Ziele der Bauleitplanung

Der 2,2 ha groBe Anderungsbereich 4 der 41. Flachennutzungsplananderung der Samtge-
meinde Sottrum befindet sich in der Ortschaft Stuckenborstel.

Der Anderungsbereich wird im bisher wirksamen Flachennutzungsplan als Fldche fir die
Landwirtschaft dargestellt und soll in eine Wohnbaufldche umgewandelt werden. Er befindet
sich am norddstlichen Siedlungsrand Stuckenborstels wobei sich nérdlich landwirtschaftliche
Flachen, sldlich und westlich Siedlungsbereiche mit Wohnbebauungen und siidéstlich die
BAB 1 anschlieBen. Ostlich des Anderungsbereichs befinden sich zwei nach § 30 BNatSchG
Abs. (2) Nr. 2 gesetzlich geschiitzte Biotope (GroBseggen-Ried, Phalaris-Réhricht). Ostlich
des dort verlaufenden Ténnesmoorgraben ist zudem eine seggen- und binsenreiche Nass-
wiese, welche ebenfalls ein entsprechend § 30 BNatSchG geschltztes Biotop darstellt, vor-
handen. Die gesetzlich geschiitzten Biotope liegen allesamt auBerhalb des Anderungsbe-
reichs.

GroBe Teile des Anderungsbereichs 4 der 41. Flachennutzungsplanénderung befinden sich
in landwirtschaftlicher Nutzung. An der Grenze des Anderungsbereichs mit dem GroBseg-
gen-Ried stockt ein Naturnahes Feldgehdélz (HN) auBerhalb des Anderungsbereichs.

Sidwestlich des GroBBseggen-Rieds ist zudem eine kleine Brachflache, auf welcher Vegeta-
tion des Intensivgriinlands vorherrschend ist und welche dem Biotoptyp Sonstiges feuchtes
Extensivgriinland (GEF) zugeordnet wird, vorhanden.

Sudlich der Ackerflachen befindet sich ein Gehdlzstreifen (Naturnahes Feldgehéiz - HN), wel-
cher stidostlich in einen flachigen Gehdlzbestand (Laubforst aus einheimischen Arten - WXH)
Ubergeht.

Der Anderungsbereich 4 der 41. Flachennutzungsplaninderung fiigt sich gut in das umge-
bende Landschaftsbild landwirtschaftlich genutzter Flachen ein. Die an der 6stlichen Grenze
des Plangebiets liegenden gesetzlich geschltzten Biotope tragen zu einer naturnahen Er-
scheinung der Umgebung des Anderungsbereichs bei.

Das westlich an das Plangebiet angrenzende Wohngebiet ist durch den Neuenlander Weg
von den im Plangebiet befindlichen Ackerflachen abgegrenzt und wird bereits durch Hecken
eingegrint. Der Bereich der Flachennutzungsplanénderung ist bisher frei von Versiegelungen
und Bauten. Im Anderungsbereich 4 ,Stuckenborstel* soll durch die Flachennutzungsplanan-
derung der lokalen Nachfrage nach Baugrundstiicken entsprochen werden. Dadurch wird der
bestehende Siedlungsbereich im Osten der Ortschaft vergréBert.

Lage und Abgrenzung des Anderungsbereichs 4 ist dem Kapitel 5.4.1 der Begriindung zur
41. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Sottrum zu entnehmen.
Der Planungsanlass und das Planungsziel sowie der Inhalt der Anderung wird im Kapitel 5.4.3
der Begriindung dargestellt.

Ziele des Umweltschutzes

Die im Landschaftsrahmenplan (Arbeitsgemeinschaft Landschaftskologie, Hannover; Georg
Grobmeyer, 2015) fir den Anderungsbereich 4 getroffenen Aussagen werden in der folgenden
Tabelle zusammenfassend dargestellt:

Tab. 8: Ubersicht iiber die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes zum Anderungsbereich 4
Arten und Biotope Biotoptypen mit sehr geringer Bedeutung (Wertstufe )
Ostlich des Anderungsbereichs Biotoptypen mit sehr hoher Bedeutung
(Wertstufe V)
Landschaftsbild Siedlungsbereiche >40 ha, keine Bewertung
Boden Keine Darstellung / Bewertung
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7.6.3

AuBer einem kleinen Teilbereich im Westen wird der Anderungsbereich
als Bereich mit beeintréchtigter / gefdhrdeter Funktionsfahigkeit fir
Wasser und Stoffretention mit entwédsserten Nieder-, Ubergangs- und
Hochmoorbdden sowie anmoorige Béden dargestellt.

Ostlich des Anderungsbereichs ist ein Uberschwemmungsbereich mit
Dauervegetation und ein winziger Bereich eines Uberschwemmungs-
bereichs ohne Dauervegetation vermerkt.

Wasser- und Stoffretention

Zielkonzept Ohne Zuordnung: Siedlungsbereiche >40 ha

Schutz, Pflege und Entwicklung Keine Darstellung / Bewertung

best. Teile von Natur u. Landschaft

Fir die Samtgemeinde Sottrum besteht ein Landschaftsplan aus dem Jahr 1982. Weiterflih-
rende oder detaillierte Angaben fiir das Plangebiet bezlglich mdglicher bestehender Vorga-
ben zur Schutzwirdigkeit, zur Zielsetzung oder zu geplanten MaBnahmen sind im Land-
schaftsplan jedoch nicht vorhanden.

Insgesamt ist dem ca. 2,2 ha groBen Anderungsbereich 4 liberwiegend eine untergeordnete
Bedeutung im Sinne des Naturschutzes beizumessen. Allerdings befinden sich &stlich des
Anderungsbereichs Biotope mit sehr hoher Bedeutung (Wertstufe V). Diese stellen gesetzlich
geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG Abs.(2) dar. Weitere naturschutzrechtlich geschiitzte
Gebiete sind von der Planung, nach Aussagen des Landschaftsranmenplans, nicht betroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der derzeitige Umweltzustand des Anderungsbereiches 4, die Prognose der durch die Fla-
chennutzungsplananderung voraussichtlich hervorgerufenen Umweltauswirkungen, die erfor-
derlichen VermeidungsmafBnahmen sowie der voraussichtliche Kompensationsbedarf sind in
der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Tab. 9: Gegeniiberstellung des Umweltzustandes, der voraussichtlichen Umweltauswirkungen, der Vermei-

dungsmaBnahmen sowie méglicher KompensationsmaBnahmen des Anderungsbereichs 4

Auspragung, Wert und GroBe der
betroffenen Bereiche

Prognose der Umweltauswirkungen,
Anderung der Wertigkeit

VermeidungsmaBnahmen,
Kompensationsbedarf

Schutzgut Menschen

Bestand:

Der Anderungsbereich 4 besitzt eine
Bedeutung fur die Nahrungs- und Fut-
termittelproduktion und damit auch fir
das menschliche Wohlergehen.

Es kénnen landwirtschaftlich be-
dingte, temporére Geruchs- /
Larmemissionen durch die Bewirt-
schaftung der inner- und auBerhalb
des Plangebiets gelegenen Acker an-
fallen.

Der im Siiden des Anderungsbe-
reichs befindliche Laubwald (Laub-
forst aus einheimischen Arten - WXH)
eignet sich mit seinem potentiellen
Reichtum an Tier- und Pflanzenarten
aufgrund seiner Nahe zur BAB 1 nur
bedingt fiir Erholungszwecke, ist je-
doch der Frischluftentstehung zutrég-
lich.

Das Schutzgut besitzt derzeit eine all-
gemeine Bedeutung (Wertstufe 2).

Prognose:
Eine Bedeutung flr die Landwirtschaft
ist nicht langer gegeben.

Zukinftig kommt dem Anderungsbe-
reich 4 eine Bedeutung als Wohn-
standort zu.

Es ist davon auszugehen, dass ge-
sunde Wohnverhéltnisse gegeben
sind, vor allem sind die Schallimmissi-
onen der BAB 1 zu berlicksichtigen.

Die Bewirtschaftung der umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen wird
durch die 41. FNPA nicht beeinflusst.
Daher werden sich eventuell auftre-
tende Geruchsemissionen nach wie
vor im gesetzlich festgelegten Rahmen
bewegen. Die Geruchsemissionen der
innerhalb des Plangebiets liegenden
landwirtschaftlichen Flachen entfallen
durch deren Nutzungsaufgabe zuguns-
ten einer Wohnbaufldche.

Es bleibt eine allgemeine Bedeutung
(Wertstufe 2) bestehen.

Fir das Schutzgut entsteht kein
Kompensationsbedarf.

Schutzgut Flache

Bestand:
Keine Versiegelungen / Bauten

Prognose: _
GroBflachige Uberbauung und Versie-
gelung durch ein Wohngebiet und die

Kompensation der zukiinftig beein-
tréchtigten Flache zusammen mit
dem Schutzgut Boden durch interne
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Das Schutzgut besitzt derzeit eine all-
gemeine Bedeutung (Wertstufe 2).

Schaffung von Anlagen zur Regen-
rickhaltung.

Die zukunftig versiegelten / bebauten /
abgegrabenen Bereiche besitzen nur
noch eine geringe Bedeutung (Wert-
stufe 1).

Unversiegelte Bereiche behalten ihre
allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2).

und externe AusgleichsmaBnah-
men, in denen langfristig eine unge-
stérte Bodenentwicklung erfolgen
kann.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bestand:
Der Sonstiger Acker (AZ) besitzt eine
geringe Bedeutung (Wertstufe I).

Der Biotoptyp des Sonstigen feuchten
Extensivgriiniands (GEF) weist eine
allgemeine Bedeutung (Wertstufe
I1l) auf.

Der Gehdlzstreifen entlang der sudli-
chen Grenze des Plangebiets ist dem
Biotoptyp eines Naturnahen Feldge-
héiz (HN) zuzurechnen, wodurch sich
fur diesen Bereich eine allgemeine
bis besondere Bedeutung (Wert-
stufe IV) ergibt. Dieser Bereich stellt
zudem Wald im Sinne des § 2
NWaldLG dar.

Der sudlichste Bereich des Plange-
biets wird durch einen Laubforst aus
einheimischen Arten (WXH) bestan-
den und besitzt somit eine allge-
meine Bedeutung (Wertstufe Il1).
Dieser Bereich ist als Wald im Sinne
des § 2 NWaldLG zu bewerten.

Prognose:
Umwandlung der bisher vorhandenen
Biotoptypen in ein Siedlungsbiotop.

Die geringe Bedeutung des Ackers
(AZ) bleibt bestehen.

Das Sonstige feuchte Extensivgriin-
land (GEF) unterliegt einem Wertstu-
fenverlust von einer allgemeinen
(Wertstufe 1l1) hin zu einer geringen
Bedeutung (Wertstufe I).

Die allgemeine bis besondere Bedeu-
tung (Wertstufe IV) bleibt fir das Na-
turnahe Feldgehé/z (HN) nicht erhal-
ten, stattdessen wird es in Zukunft le-
diglich eine geringe Bedeutung
(Wertstufe ) aufweisen.

Dem Biotoptyp Laubforst aus einheimi-
schen Arten (WXH) kommt zukiinftig
nur noch eine geringe Bedeutung
(Wertstufe 1) zu.

VermeidungsmaBnahmen:

Ein Erhalt der Biotoptypen von allge-
meiner bis besonderer Bedeutung
(Wertstufe Ill, IV und V) ist anzustre-
ben.

Kompensation betroffener Biotopty-
pen mit einer Bedeutung der Wert-
stufe Ill, IV oder V durch Schaffung
mindestens gleichwertiger Biotopty-
pen.

Die im Stiden des Anderungsbe-
reichs gem. § 2 NWaldLG als Wald
zu betrachtende Flache (Naturnahes
Feldgehélz und Laubforst aus einhei-
mischen Arten) muss zudem im Falle
ihrer Beseitigung entsprechend des
§ 8 (4) NWaldLG kompensiert wer-
den. Hierfiir wére fur die Waldum-
wandlung, neben einer Genehmi-
gung durch die Waldbehdérde, eine
Ersatzaufforstung notwendig, welche
mindestens dieselbe FlachengréBe
wie der urspriingliche Waldbestand
besitzen misste.

FlachengréBen voraussichtlich kom-
pensationserheblich betroffener Bio-
tope:

Sonstiges feuchtes Extensivgrinland
(GEF) ca. 984 m?

Naturnahes Feldgehélz (HN) ca.
200 m?

Laubforst aus einheimischen Arten
(WXH) ca. 3.634 m?

Schutzgut Boden

Bestand: ;

Im Nordwesten des Anderungsbe-
reichs befindet sich ein mittlerer
Pseudogley-Podsol, wohingegen
der Stidosten von einem mittleren
Gley-Podsol bestimmt wird.

Das Schutzgut besitzt derzeit eine all-
gemeine Bedeutung (Wertstufe 2).

Prognose:

Grof3flachige Beeintrachtigung des Bo-
dens durch Zerstérung / Beseitigung
des belebten Oberbodens durch Uber-
bauungen, Auskofferungen, Bodenver-
dichtungen und Versiegelungen.
Dadurch Verlust von Bodenfunktionen
(Habitatfunktion, Filter- / Puffervermd-
gen, Humifizierung, Mineralisierung or-
ganischer Bestandteile u. a.)

Auf der untergeordneten Planungs-
ebene besteht die Mdglichkeit eine
Grundflachenzahl von maximal 0,4
festzusetzen. Dadurch wére zukunftig
im Anderungsbereich 4, einschlieBlich
der max. zulassigen Uberschreitung
von 50 %, von einem maximalen Ver-
siegelungsgrad von 60 % der Fléche
auszugehen.

Die Eingriffsflache bezogen auf das
Schutzgut Boden betriige:

VermeidungsmaBnahme:

Es werden Bodenstandorten ohne
eine ,besondere Bedeutung*“ in An-
spruch genommen.

Unter der Annahme einer Begren-
zung der Versiegelung auf 60 %
(GRZ 0,4) und einem Kompensati-
onsfaktor von 1:0,5 entstiinde ein
Kompensationsflachenbedarf von ca.
0,66 ha.

Dieser Berechnung liegt der maximal
mdogliche Eingriff zu Grunde. In der
Praxis ist jedoch davon auszugehen,
dass aufgrund von Schallemissionen
durch die BAB und die Anlage von
erforderlichen Anlagen zur Regen-
wasserriickhaltung voraussichtlich
nicht die gesamte Flache zu Wohn-
bauzwecken genutzt werden kann.
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2,2hax0,6=1,32ha

Die allgemeine Bedeutung (Wertstufe
2) des Bodens erfahrt durch Versiege-
lungen und Bebauungen in den be-
troffenen Bereichen eine erhebliche
Beeintrachtigung hin zu einer gerin-
gen Bedeutung (Wertstufe 1).

Mogliche KompensationsmaBnah-
men:

Eingriinung des zukinftigen Wohn-
gebietes mit standortgerechten, hei-
mischen Laubgehdlzen mit Entwick-
lungsziel Strauch-Baum-Hecke
(HFM). Durch die mit der vorgeschla-
genen MaBnahme einhergehende
+1Aus-der-Nutzungnahme* der Boden-
standorte, kdnnen sich die Boden-
funktionen auf Ackerstandorten wie-
der auf natlrliche Weise entwickeln.
Daruber hinaus ist es wahrscheinlich
erforderlich, externe Kompensations-
flachen heranzuziehen. Die Kompen-
sation koénnte beispielsweise durch
ExtensivierungsmaBnahmen auf
Ackerflachen oder intensiv genutzten
Grinlandflachen erfolgen.

Schutzgut Wasser

Bestand:

Ostlich des Plangebiets verlduft in ei-
ner Entfernung von etwa 55 m — 70 m
der Ténnesmoorgraben (Gewasser-
kennzahl 49458292), welcher stdlich
der B75 in die Wieste entwéssert.

Im Anderungsbereich sind keine
Oberflachengewasser vorhanden.

Die Grundwasserneubildungsraten
besitzen im Anderungsbereich eine
sehr hohe Spanne von 50 mm/a bis
zu 350 mm/a im dreiBigjahrigen Mittel
(Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), 2020)

Das Schutzgut besitzt derzeit eine all-
gemeine Bedeutung (Wertstufe 2).

Prognose:

Es ist eine Erh6hung des Oberfla-
chenabflusses und eine Verringe-
rung der Grundwasserneubildungs-
rate aufgrund von wasserundurchlassi-
gen Oberflachenbefestigungen auf ei-
ner Flache von ca. 1,32 ha (unter der
Annahme einer Versiegelung von 60 %
bei einer GRZ von 0,4) absehbar.

Fir das Plangebiet werden Sickerwas-
serraten von 200 mm/a bis 300 mm/a
dargestellt (Landesamt fir Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG), 2020).
Es ist weiterhin die Méglichkeit der
Versickerung von Niederschlagswas-
sers im Gebiet gegeben. Das versi-
ckerte Wasser bliebe dem ortlichen
System erhalten.

Die allgemeine Bedeutung (Wertstufe
2) des Schutzguts bleibt bestehen.

VermeidungsmaBnahmen:
Voraussichtliche Zuriickhaltung und
Versickerung des Niederschlagwas-
sers vor Ort.

Es besteht kein Kompensationsbe-
darf fir das Schutzgut Wasser.

Schutzgut Klima / Luft

Bestand:

Ubergangsbereich zwischen ozeani-
schem und kontinentalem Einfluss
(niederschlagsreiche Sommer, milde
Winter, geringe Temperaturschwan-
kungen)

Vorbelastung durch Luftschadstoff-
und L&rmimmissionen der nah gele-
genen BAB 1.

Das Schutzgut besitzt derzeit eine all-
gemeine Bedeutung (Wertstufe 2).

Prognose:

Kleinrdumige Erwarmung und Verrin-
gerung der Abklhlungswirkung als
Folge des gestiegenen Versiegelungs-
grades.

Die allgemeine Bedeutung (Wertstufe
2) des Schutzguts bleibt bestehen.

VermeidungsmaBnahmen:
Pflanzung von Gehélzen zur Eingrii-
nung des Anderungsbereiches und
damit Forderung eines positiven
Kleinklimas. Erhalt von Baumbestén-
den, wenn mdglich.

Es besteht kein Kompensationsbe-
darf flir das Schutzgut Klima / Luft.

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand:

Die Natirlichkeit ist im Gebiet durch
die Uberwiegende ackerbauliche Nut-
zung bereits deutlich Uberpréagt. Auch
die Vielfalt ist durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung stark ein-
geschrankt. Ostlich des Plangebiets
sind gesetzlich geschitzte Biotope
(GroBseggenried, Phalaris-Réhricht,
seggen- und binsenreiche Nass-
wiese) vorhanden, welche eine

Prognose:

Mit Entwicklung des Wohngebiets
kommt es im Anderungsbereich 4 zu
einem Struktur- und Nutzungswandel.

Dabei werden landschaftsbildpragende
Biotoptypen (Sonstiger Acker, Sonsti-
ges feuchtes Extensivgrinland, Natur-
nahes Feldgehdiz und Laubforst aus
einheimischen Arten) fir den Bau von
Wohngebauden mit ihren Nebenanla-
gen und Gartenflaichen umgewandelt.

VermeidungsmaBnahmen:

Es sollen Eingriinungen der geplan-
ten Wohnbauflachen durch die Pflan-
zung standortgerechter, einheimi-
scher Straucher und Laubgehdlze an
den Grenze des Anderungsbereiches
erfolgen. Dadurch wird die Beein-
tréchtigung des Landschaftsbild ver-
mieden. Des Weiteren kann die ma-
ximale Hohe der baulichen Anlagen
auf ein landschaftsbildvertragliches
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Natlrlichkeit ausstrahlen und deren
Vielfalt im Vergleich zu den landwirt-
schaftlich intensiv genutzten Flachen
des Anderungsbereichs und seiner
Umgebung deutlich erhéht ist. Eben-
falls ist das Naturnahe Feldgehél/z
(HN) als relativ natirlich anzusehen
und weist eine Vielfalt an Arten auf.
Der Laubforst aus einheimischen Ar-
ten (WXH) weist ebenso eine gewisse
Naturlichkeit und Vielfalt von Arten
auf. Der &stlich des Anderungsbe-
reichs befindliche Ténnesmoorgraben
flgt sich in die Landschaft ein. Das
Landschaftsbild besitzt eine histori-
sche Kontinuitat als landwirtschaftli-
che Nutzflache und ist frei von beein-
tréchtigenden Bauten. Die &stlich ver-
laufende BAB 1 zerschneidet das
Landschaftsbild deutlich.

Das Schutzgut besitzt derzeit eine
geringe bis allgemeine Bedeutung
(Wertstufe 1 bis Wertstufe 2).

Die starke anthropogene Pragung des
Gebiets erhdht sich infolgedessen
durch einen steigenden Versiegelungs-
grad.

Um die Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbilds zu minimieren, sind wei-
tere EingrinungsmafBnahmen auf un-
tergeordneter Planungsebene vorzuse-
hen.

Es tritt eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes ein, welche jedoch
aufgrund der geringen bis allgemeinen
Wertigkeit (Wertstufe 1 bis Wertstufe
2) nicht erheblich ist.

Es wird sich eine geringe Bedeutung
(Wertstufe 1) des Anderungsbereichs,
einstellen.

MaB begrenzt werden.

Es besteht kein Kompensationsbe-
darf.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Bestand:

Auf den bisher in intensiver landwirt-
schaftlicher Nutzung befindlichen Fla-
chen des Sonstigen Ackers (AZ) ist
keine erhdhte biologische Vielfalt vor-
handen.

Die Bereiche des Sonstigen feuchten
Extensivgriinlands (GEF), des Natur-
nahen Feldgehéiz (HN) und des
Laubforsts aus einheimischen Arten
(WXH) lassen eine erhéhte biologi-
sche Vielfalt erwarten.

Das Schutzgut besitzt derzeit in sei-
ner Gesamtbetrachtung eine allge-
meine Bedeutung (Wertstufe 2).

Prognose:

Ausgenommen der Fléche des Bio-
toptyps Sonstiger Acker (AZ) ist in
sémtlichen Bereichen des Anderungs-
bereichs von einer Abnahme der Ar-
tenvielfalt auszugehen.

Dem Anderungsbereich ist zukiinftig
nur noch eine geringe Bedeutung
(Wertstufe 1) beizumessen.

VermeidungsmaBnahmen:

Durch EingrinungsmaBnahmen kén-
nen Habitate fur Tiere und Pflanzen
geschaffen werden, um dadurch der
Abnahme der Artenvielfalt entgegen-
zuwirken.

Naturnahe Gestaltung des Regen-
wasserriickhaltebeckens falls dessen
Anlage erforderlich wird.

Fir das Schutzgut Biologische Viel-
fait sind erst ab einer Abnahme einer
besonderen Bedeutung (Wertstufe 3)
KompensationsmaBnahmen vorzuse-
hen. Daher besteht im Anderungsbe-
reich 4 kein Kompensationsbedarf.
fir das Schutzgut.

Schutzgut Sonstige Sach- und Kulturgiiter

Bestand:

Im Anderungsbereich 4 befindet sich
ein obertagig zerstortes Grabhigel-
feld mit mindestens sechs Grabhi-
geln. Die Grabhugel bzw. das Grab-
hiigelfeld stellen Bodendenkmaler
gem. § 3 Abs. 4 NDSchG dar.

Das Schutzgut besitzt eine allge-
meine Bedeutung (Wertstufe 2), da
es obertégig bereits irreversibel ge-
schadigt wurde.

Prognose:

Obertagig wurden die Grabhigel be-
reits irreversibel zerstort. Eventuell ver-
bliebene Zeugnisse frih- bzw. ur-
menschlicher Besiedelung welche sich
unterhalb des bereits beeintréchtigten
Bodenhorizonts befinden werden ber-
baut.

Dem Schutzgut kommt voraussichtlich
zukinftig eine geringe Bedeutung
(Wertstufe 1) zu.

VermeidungsmaBnahmen:

Sollten bei geplanten Bau- oder Erd-
arbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind
diese der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde des Landkreises sowie dem
Niedersachsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege unverziglich mitzutei-
len.

Schutzgut Schutzgebiete und -objekte

Bestand: B

Innerhalb des Anderungsbereichs 4
ist ein obertégig zerstértes Grabhi-
gelfeld vorhanden, welches ein Bo-
dendenkmal gem. § 3 Abs. 4
NDSchG darstellt.

Ostlich des Anderungsbereichs 4 be-
finden sich nach § 30 BNatSchG ge-
setzlich geschutzte Biotope

Prognose:

Obertagig wurden die Grabhtigel be-
reits irreversibel zerstért. Eventuell ver-
bliebene Zeugnisse friih- bzw. ur-
menschlicher Besiedelung welche sich
unterhalb des bereits beeintréchtigten
Bodenhorizonts befinden werden tber-
baut.

Die geplante Wohnbauflache wird
keine negativen Auswirkungen auf die

VermeidungsmaBnahmen:

Sollten bei geplanten Bau- oder Erd-
arbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind
diese der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde des Landkreises sowie dem
Niedersachsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege unverziiglich mitzutei-
len.
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7.7
7.7.1

(GroBseggen-Ried, Phalaris-Réhricht,
seggen- und binsenreiche Nasswiese
)

Das Schutzgut besitzt eine allge-

Ostlich von ihr befindlichen geschitz-
ten Biotope haben.

Verzicht auf eine Bebauung entlang
eines 15 m breiten Streifens entlang
der Grenze mit den nach § 30
BNatSchG geschtzten Biotopen.

meine Bedeutung (Wertstufe 2), da
es obertagig bereits irreversibel ge-
schadigt wurde.

Schutzgut Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern

Bestand:

Es sind keine negativen Wechselbe-
ziehungen zwischen den einzelnen
Schutzgitern im Anderungsbereich 4
vorhanden.

Dieses Schutzgut bleibt in der Be-
trachtung daher ohne Belang.

Die Tabelle zeigt, dass durch die Darstellung einer Wohnbaufidche im Anderungsbereich 4
lediglich Beeintrachtigungen der Schutzglter Boden, Pflanzen und Tiere sowie Flache zu er-
warten sind. Bei den betroffenen Schutzgiitern handelt es sich teilweise um erhebliche Beein-
trachtigungen. Die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild der ndheren Umgebung
des Anderungsbereiches 4 kénnen durch MaBnahmen zur Eingriinung vermieden werden.
Solche Anpflanzung kénnen ebenfalls zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Boden herangezogen werden. Darlber hinaus wéren jedoch weitere externe
Kompensationsflachen erforderlich.

Im Anderungsbereich befindet sich zudem ein obertagig zerstértes Grabhiigelfeld mit mindes-
tens sechs Grabhugeln. Diese stellen entsprechend § 3 Abs. 4 NDSchG Bodendenkmaéler dar.
Sollten im Rahmen von Bau- oder Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, so sind diese meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde
sowie dem Nieders&chsischen Landesamt fir Denkmalpflege unverzlglich gemeldet werden.
Da das Grabhugelfeld bereits obertagig zerstért wurde kommt ihm in Bezug auf die Schutzgi-
ter Sonstige Sach- und Kulturgliter und Schutzgebiete und -objekte lediglich eine allgemeine
Bedeutung (Wertstufe 2) statt einer besonderen Bedeutung zu.

Die im Siidwesten und im Siiden des Anderungsbereichs befindlichen Biotoptypen Naturna-
hes Feldgehélz (HN) und Laubforst aus einheimischen Arten (WXH) stellen Wald im Sinne
des § 2 NWaldLG dar. Eine Umwandlung des Wald in eine andere Nutzungsart darf nur unter
der MaBgabe des § 8 NWaldLG erfolgen. Dieser sieht fiir die Waldumwandlung u. a. die Er-
teilung der Genehmigung der Waldbehérde und die Schaffung einer Ersatzaufforstung im Ver-
héltnis 1 : 1 vor.

Anderungsbereich 5 ,Hellwege*

Inhalte und Ziele der Bauleitplanung

Der 2,3 ha groBe Anderungsbereich 5 der 41. Flachennutzungsplananderung der Samtge-
meinde Sottrum befindet sich in der Gemeinde Hellwege.

Der Anderungsbereich ist im bisher wirksamen Flachennutzungsplan als Fliche fiir die Land-
wirtschaft dargestellt und soll in eine Wohnbauflache umgewandelt werden. Der Anderungs-
bereich befindet sich im Westen der Ortschaft Hellwege. Nérdlich und westlich des Ande-
rungsbereichs befinden sich Siedlungsgebiete, siidlich landwirtschaftliche Flachen und &stlich
grenzt ein Baumbestand an. Die landwirtschaftlichen Flachen des Anderungsbereichs 5 fiigen
sich gut in das Landschaftsbild ein.

Die im Norden bestehende Wohnbebauung wird durch einen umfangreichen Gehdlzbestand
bereits gut eingegriint. Der Bereich der Flachennutzungsplananderung ist bisher frei von Bau-
ten, jedoch verlauft von nérdlicher in sudliche Richtung ein Wirtschaftsweg. Dieser Weg wird
von Begleitvegetation gesdumt und stellt durch seine langjahrige Nutzung eine bereits ver-
dichtete und damit versiegelte Flache dar. Im Anderungsbereich 5 ,Hellwege“ soll durch die
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7.7.2

7.7.3

Flachennutzungsplanénderung der lokalen Nachfrage nach Baugrundstiicken entsprochen
werden. Dadurch wird der bestehende Siedlungsbereich im Westen der Ortschaft vergréBert.
Lage und Abgrenzung des Anderungsbereichs 5 ist dem Kapitel 5.5.1 der Begriindung zur
41. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Sottrum zu entnehmen.
Der Planungsanlass und das Planungsziel sowie der Inhalt der Anderung wird im Kapitel 5.5.3
der Begriindung dargestellt.

Ziele des Umweltschutzes

Die im Landschaftsrahmenplan (Arbeitsgemeinschaft Landschaftsékologie, Hannover; Georg
Grobmeyer, 2015) fir den Anderungsbereich 5 getroffenen Aussagen werden in der folgenden
Tabelle zusammenfassend dargestellt:

Tab. 10:  Ubersicht iiber die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes zum Anderungsbereich 5

Arten und Biotope Der westliche Bereich wird als Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung
(Wertstufe 1) dargestellt

Der &stliche Bereich wird als Biotoptyp mit geringer Bedeutung (Wert-
stufe Il) dargestellt.

Landschaftsbild Landschaftsbildeinheit mit geringer Bedeutung

Boden Keine Darstellung / Bewertung

Wasser- und Stoffretention Keine Darstellung / Bewertung

Zielkonzept Zielkategorie 1V: Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit
geringer Bedeutung flr das Landschaftsbild

Schutz, Pflege und Entwicklung Keine Darstellung / Bewertung

best. Teile von Natur u. Landschaft

Flr die Samtgemeinde Sottrum besteht ein Landschaftsplan aus dem Jahr 1982. Weiterflih-
rende oder detaillierte Angaben flr das Plangebiet beziiglich mdglicher bestehender Vorga-
ben zur Schutzwirdigkeit, zur Zielsetzung oder zu geplanten MaBnahmen sind im Land-
schaftsplan jedoch nicht vorhanden.

Insgesamt ist dem Plangebiet eine untergeordnete Bedeutung im Sinne des Naturschutzes
beizumessen. Naturschutzrechtlich geschltzte Gebiete (Europaische Schutzgebiete, Natur-
schutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete usw.) sind von der Planung nicht betroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der derzeitige Umweltzustand des Anderungsbereiches 5, die Prognose der durch die Fla-
chennutzungsplananderung voraussichtlich hervorgerufenen Umweltauswirkungen, die erfor-
derlichen VermeidungsmafBnahmen sowie der voraussichtliche Kompensationsbedarf sind in
der nachfolgenden Tabelle dargestellt.
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Tab. 11: Gegeniiberstellung des Umweltzustandes, der voraussichtlichen Umweltauswirkungen, der Vermei-
dungsmaBnahmen sowie mdglicher KompensationsmaBnahmen des Anderungsbereichs 5

Auspragung, Wert und GroBe der
betroffenen Bereiche

Prognose der Umweltauswirkungen,
Anderung der Wertigkeit

VermeidungsmaBnahmen,
Kompensationsbedarf

Schutzgut Menschen

Bestand:

Der Anderungsbereich 5 besitzt eine
Bedeutung fir die Nahrungs- und Fut-
termittelproduktion und damit auch fir
das menschliche Wohlergehen.

Es kénnen landwirtschaftlich bedingte
temporére Geruchs- / L&rmemissio-
nen anfallen.

Der Anderungsbereich befindet sich
im Westen der Ortschaft in Ortsrand-
lage sudlich der bestehenden Bebau-
ung.

Das Schutzgut besitzt derzeit eine all-
gemeine Bedeutung (Wertstufe 2).

Prognose:
Eine Bedeutung fiir die Landwirtschaft
ist nicht langer gegeben.

Zukiinftig kommt dem Anderungsbe-
reich 5 eine Bedeutung als Wohn-
standort zu.

Es ist davon auszugehen, dass ge-
sunde Wohnverhéltnisse gegeben
sind. Aufgrund der bestehenden Ent-
fernung zu den landwirtschaftlichen
Betrieben ist ebenfalls davon auszuge-
hen, dass die zulassigen Grenzwerte
fir Geruchsimmissionen im Plangebiet
nicht tberschritten werden. Sie werden
sich im Rahmen von im landlichen
Raum ublicher Intensitét bewegen.

Es bleibt die allgemeine Bedeutung
(Wertstufe 2) bestehen.

Fir das Schutzgut fallt voraussicht-
lich kein Kompensationsbedarf an.

Schutzgut Flache

Bestand:
Keine Versiegelungen durch Bauten.

Verdichtung / Versiegelung im Be-
reich des Wirtschaftswegs

Das Schutzgut besitzt derzeit eine
allgemeine Bedeutung (Wertstufe
2).

Prognose:

GroBflachige Uberbauung und Versie-
gelung durch ein Wohngebiet.

Die zukunftig versiegelten / bebauten
Bereiche besitzen nur noch eine ge-
ringe Bedeutung (Wertstufe 1).

Unversiegelte Bereiche behalten ihre
allgemeine Bedeutung (Weristufe 2).

Kompensation der zukunftig versie-
gelbaren Flache zusammen mit dem
Schutzgut Boden durch eine Aus-
gleichsflache in der langfristig eine
ungestorte Bodenentwicklung erfol-
gen kann.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bestand:
Der Sonstiger Acker (AZ) besitzt eine
geringe Bedeutung (Wertstufe ).

Der landwirtschaftlich genutzte Weg
entspricht dem Biotoptyp Weg (OVW)
und ist von geringer Bedeutung
(Wertstufe 1).

Prognose:
Umwandlung des Ackers (AZ) und des
Wegs (OVW) in ein Siedlungsbiotop.

Die geringe Bedeutung (Wertstufe I)
bleibt bestehen.

VermeidungsmaBnahmen:

Es erfolgt eine Kompensation be-
troffener Biotoptypen durch Eingru-
nungsmaBnahmen.

Schutzgut Boden

Bestand:

Im Anderungsbereich 5 herrscht der
Bodentyp eines mittlerer Gley-Pod-
sols sowohl auf den Ackerflachen als
auch auf dem Wirtschaftsweg vor.

Der Bereich des Wirtschaftswegs ist
durch Verdichtungen in einem Be-
reich von ca. 1.000 m? bereits vorbe-
lastet.

Das Schutzgut besitzt eine allge-
meine Bedeutung (Wertstufe 2).

Prognose:

GroBflachige Beeintréchtigung des Bo-
dens durch Zerst6rung / Beseitigung
des belebten Oberbodens durch Uber-
bauungen, Auskofferungen, Bodenver-
dichtungen und Versiegelungen.
Dadurch Verlust von Bodenfunktionen
(Habitatfunktion, Filter- / Puffervermd-
gen, Humifizierung, Mineralisierung or-
ganischer Bestandteile u. a.)

Auf der untergeordneten Planungs-
ebene besteht die Mdglichkeit eine
Grundflachenzahl von maximal 0,4
festzusetzen. Dadurch wére zukinftig
im Anderungsbereich 5, einschlieBlich
der max. zulassigen Uberschreitung
von 50 %, von einem maximalen Ver-
siegelungsgrad von 60 % der Flache
auszugehen.

VermeidungsmaBnahme:

Es werden Bodenstandorten ohne
eine ,besondere Bedeutung“ in An-
spruch genommen.

Unter der Annahme einer Begren-
zung der Versiegelung auf 60 %
(GRZ 0,4) und einem Kompensati-
onsfaktor von 1:0,5 entstiinde ein
Kompensationsflachenbedarf von ca.
0,66 ha.

Mogliche KompensationsmaBnah-
men:

Eingriinung des zuklnftigen Wohn-
gebietes mit standortgerechten, hei-
mischen Laubgehdlzen mit Entwick-
lungsziel Strauch-Baum-Hecke
(HFM). Durch die mit der vorgeschla-
genen MaBnahme einhergehende
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Da bereits etwa 1.000 m? bzw. 0,1 ha
Boden durch den Bestand eines Wirt-
schaftswegs in seiner Funktion beein-
trachtigt ist, betriige die zu kompensie-
rende Flache:

(2,3ha-0,1ha)x0,6 =1,32 ha

Die allgemeine Bedeutung (Wertstufe
2) des Bodens erfahrt durch Versiege-
lungen und Bebauungen in den be-
troffenen Bereichen eine erhebliche
Beeintrachtigung von einer allgemei-
nen Bedeutung (Wertstufe 2) zu einer
geringen Bedeutung (Wertstufe 1).

+Aus-der-Nutzungnahme* der Boden-
standorte, kénnen sich die Boden-
funktionen wieder auf natdrliche
Weise entwickeln. DarUber hinaus ist
es wahrscheinlich erforderlich, ex-
terne Kompensationsflachen heran-
zuziehen. Die Kompensation kénnte
beispielsweise durch Extensivie-
rungsmaBnahmen auf Ackerflachen
erfolgen.

Schutzgut Wasser

Bestand:
Im Anderungsbereich sind keine
Oberflachengewéasser vorhanden.

Es besteht eine Grundwasserneubil-
dungsrate von 250 mm/a bis 300
mm/a im dreiBigjahrigen Mittel
(Landesamt flr Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), 2020)

Die Bodenstruktur des Wirtschafts-
wegs ist bereits erheblich gestért. Ins-
besondere die erfolgte Verdichtung
des Bodengefiiges fihrt dazu, dass
diese Flachen ein stark beeintrachtig-
tes Hydroregime aufweisen. Im Be-
reich des Wegs kommt dem Schutz-
gut Wasser daher nur eine geringe
Bedeutung (Wertstufe 1) zu.

AusschlieBlich der Flache des Wirt-
schaftswegs besitzt das Schutzgut
derzeit eine allgemeine Bedeutung
(Wertstufe 2).

Prognose:

Es ist eine Erh6hung des Oberfla-
chenabflusses und eine Verringe-
rung der Grundwasserneubildungs-
rate aufgrund von wasserundurchlassi-
gen Oberflachenbefestigungen auf ei-
ner Flache von ca. 1,38 ha (unter der
Annahme einer Versiegelung von 60 %
bei einer GRZ von 0,4) absehbar.

Das Plangebiet wird als Gebiet mit
sehr tiefem Grundwasserstand (Grund-
wasserstufe 5) mit einer Sickerwasser-
rate von 200 mm/a bis 250 mm/a dar-
gestellt (Landesamt fir Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG), 2020).
Dadurch ist weiterhin die Méglichkeit
der Versickerung von Niederschlags-
wassers im Gebiet gegeben. Das ver-
sickerte Wasser bliebe dem értlichen
System erhalten.

Die allgemeine Bedeutung (Wertstufe
2) des Schutzguts bleibt bestehen.

VermeidungsmaBnahmen:
Voraussichtliche Versickerung und
Zuriickhaltung des Niederschlagwas-
sers vor Ort.

Es besteht kein Kompensationsbe-
darf fir das Schutzgut Wasser.

Schutzgut Klima / Luft

Bestand:

Ubergangsbereich zwischen ozeani-
schem und kontinentalem Einfluss
(niederschlagsreiche Sommer, milde
Winter, geringe Temperaturschwan-
kungen).

Immissionen durch landwirtschaftliche
Bewirtschaftung umliegender Berei-
che.

Das Schutzgut besitzt derzeit eine
allgemeine Bedeutung (Wertstufe
2).

Prognose:

Kleinrdumige Erwarmung und Verrin-
gerung der Abklhlungswirkung als
Folge des gestiegenen Versiegelungs-
grades.

Die allgemeine Bedeutung (Wertstufe
2) des Schutzguts bleibt bestehen.

VermeidungsmaBnahmen:
Pflanzung von Gehélzen zur Eingrii-
nung des Anderungsbereiches und
damit Férderung eines positiven
Kleinklimas.

Es besteht kein Kompensationsbe-
darf fir das Schutzgut Klima / Luft.

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand:

Die Natrlichkeit ist im Gebiet bereits
deutlich Gberpragt. Auch die Vielfalt
ist durch die intensive landwirtschaftli-
che Nutzung stark eingeschrankt.
Das Landschaftsbild besitzt eine his-
torische Kontinuitat als landwirtschaft-
liche Nutzflache und ist frei von be-
eintrachtigenden Bauten.

Der vorhandene Wirtschaftsweg fligt

sich in das Landschaftsbild der agrari-
schen Nutzung gut ein.

Prognose:

Mit Entwicklung des Wohngebietes
kommt es zu einem Struktur- und Nut-
zungswandel. Dabei wird die landwirt-
schaftlich genutzte Freiflache fir den
Bau von Wohngebauden und die An-
lage von Gartenflachen genutzt.

Die starke anthropogene Pragung des
Gebiets erhéht sich zudem durch ei-
nen steigenden Versiegelungsgrad.

Um die Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbilds zu minimieren, sind

VermeidungsmaBnahmen:

Es sollen Eingriinungen der geplan-
ten Wohnbaufldchen durch die Pflan-
zung standortgerechter, einheimi-
scher Straucher und Laubgehdlize an
den Grenze des Anderungsbereiches
erfolgen. Dadurch wird die Beein-
tréchtigung des Landschaftsbild ab-
gemildert. Des Weiteren kann die
maximale Héhe der baulichen Anla-
gen auf ein landschaftsbildvertragli-
ches MaB begrenzt werden.
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7.8

Das nérdlich befindliche Wohngebiet
wird durch Ruderalvegetation und
Gehdlzen vom Landschaftsbild Acker
abgegrenzt.

Das Schutzgut besitzt derzeit eine
geringe Bedeutung (Wertstufe 1).

weitere EingrinungsmaBnahmen auf
untergeordneter Planungsebene vor-
zusehen.

Es tritt eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes ein, welche jedoch
aufgrund der vorhandenen geringen
Wertigkeit nicht erheblich ist.

Die geringe Bedeutung (Wertstufe 1)
des Anderungsbereichs, wird bestehen
bleiben.

Es besteht kein Kompensationsbe-
darf fir das Schutzgut Landschafts-
bild.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Bestand: )

Auf der Flache des Anderungsbe-
reichs 5 ist, aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung, keine
erhdhte biologische Vielfalt vorhan-
den.

Das Schutzgut besitzt derzeit eine
geringe Bedeutung (Wertstufe 1).

Prognose:

Die zu erwartenden Arten kommen
auch weiterhin in der Umgebung des
Anderungsbereiches 5 vor.

Durch die Schaffung von Hausgarten
mit ihren Beeten, Rabatten und Zierbe-
pflanzungen kann von einer leichten
Erhéhung der biologischen Vielfalt
ausgegangen werden.

Die geringe Bedeutung (Wertstufe 1)
des Schutzguts bleibt bestehen.

VermeidungsmaBnahmen:

Es besteht die Méglichkeit der Erhé-
hung der Artzahlen durch Eingri-
nungsmaBnahmen und die Anlage
von Hausgérten.

Es besteht kein Kompensationsbe-
darf fir das Schutzgut biologische
Vielfalt.

Schutzgut Sonstige Sach- und Kulturgiiter

Bestand:

Bedeutende Sach- und Kulturgter
sind im Anderungsbereich 5 nicht vor-
handen.

Dieses Schutzgut bleibt in der Be-
trachtung daher ohne Belang.

Schutzgut Schutzgebiete und Objekte

Bestand:
Schutzgebiete und -objekte sind im
Anderungsbereich 5 nicht vorhanden.

Dieses Schutzgut bleibt in der Be-
trachtung daher ohne Belang.

Schutzgut Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern

Bestand:

Es sind keine negativen Wechselbe-
ziehungen zwischen den einzelnen
Schutzgitern im Anderungsbereich 5
vorhanden.

Dieses Schutzgut bleibt in der Be-
trachtung daher ohne Belang.

Die Tabelle zeigt, dass durch die Darstellung der Wohnbauflache im Anderungsbereich 5 le-
diglich Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden und Flache zu erwarten sind. Bei den be-
troffenen Schutzgltern handelt es sich teilweise um erhebliche Beeintrachtigungen. Die ne-
gativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild der naheren Umgebung des Anderungsberei-
ches 5 kénnen durch MaBnahmen zur Eingriinung vermieden werden. Solche Anpflanzung
kdénnen ebenfalls zur Kompensation der erheblichen Beeintréchtigungen des Schutzgutes Bo-
den herangezogen werden. Darlber hinaus wéaren jedoch weitere externe Kompensationsfla-
chen erforderlich.

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine teilweise oder komplette Nichtdurchflihrung der 41. Flachennutzungsplanénderung hatte
den Verbleib bisheriger Landwirtschaftlicher Fldchen in agrarischer Nutzung zur Folge. Auf
den nicht landwirtschaftlich genutzten Bereichen der Landwirtschaftlichen Fidchen kénnten
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sich die vorhandenen Biotoptypen weiterentwickeln. Der landwirtschaftlich bedingte Eintrag
von Nitrat in die Béden und Gewasser sowie Geruchs- und Larmemissionen blieben bestehen.

Im Anderungsbereich 3 ,Stapel“ befénde sich das Geb&ude der dort ansassigen Freiwilligen
Feuerwehr und der stdlich davon befindliche Bolzplatz weiterhin in einem Bereich welcher im
geltenden Flachennutzungsplan als Fldche fiir die Landwirtschaft dargestellt ist. Eine Beseiti-
gung des Feuerwehrhauses zu Gunsten landwirtschaftlicher Zwecke erscheint unrealistisch,
jedoch kénnte der Bolzplatz eine flachennutzungsplankonforme Umwandlung in Ackerland er-
leiden.

Prognose der Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Darstellung der grundlegenden vorhabenbezogenen Auswirkungen
Baubedingte Beeintrachtigungen

Wahrend der Bauphasen kommt es in Folge von Bautétigkeiten zu temporéaren Larm- und
Schadstoffemissionen (Abgase, Staub), optischen Reizen durch sich bewegende Baufahr-
zeuge sowie zu Erschiitterungen im direkten Umfeld der Baustellenbereiche, die sich negativ
auf die Schutzguter auswirken kdnnen. Allerdings beschranken sich die Immissionen Gberwie-
gend auf die jeweiligen Baustellenbereiche, sodass sie sich nicht im gesamten Plangebiet
gleichermaBen stark auswirken. Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher in Folge der bau-
bedingten Immissionen nicht zu erwarten.

Durch die Verwendung schwerer Baumaschinen kann es bei empfindlichen Standorten Be-
eintréchtigungen verschiedener Schutzglter (z. B. Boden, Flache, Tiere und Pflanzen, Was-
ser) in unterschiedlichem Ausmaf3 geben. Das gleiche gilt fir weiteren BaumaBnahmen, die
Einfluss auf den Boden haben. Beispiele hierfiir sind temporéare Abgrabungen, Aufschittun-
gen oder Befestigungen sowie Grundwasserhaltung.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Als anlagenbedingte Beeintrachtigungen, die sich in Folge des Siedlungsbaus einstellen, sind
vor allem die Flacheninanspruchnahmen fir den Siedlungsbau und die Infrastruktur sowie
eventuell an einzelnen Standorten zu errichtende Regenwasserriickhaltebecken zu nennen.
Zudem kommt es, auRer im Anderungsbereich 3 ,Stapel“, zu Versiegelungen von Boden-
standorten sowie zur Abgrabungen und Aufschittungen von Boden. In Folge ist eine Vermin-
derung der Sickerfahigkeit des Bodens und eine Beseitigung von Biotoptypen im betreffenden
Anderungsbereich zu erwarten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Aufgrund des Siedlungsbaus in l&andlichen Regionen ist auf den StraBen und Zufahrtswegen
der Wohngebiete mit einem gewissen Verkehrsaufkommen zu StoB3zeiten und damit verbun-
den mit kurzzeitig erhdhten Schallimmissionen zu rechnen. Weiterhin muss von weiteren
Schallimmission durch die zusatzlichen Anwohner ausgegangen werden. Hinzu kommen die
Schadstoffimmissionen, welche von Kraftfahrzeugen ausgestoBBen werden. Diese werden je-
doch aufgrund der in allen Anderungsbereichen relativ windexponierten Lage in Verbindung
mit einer gut durchdachten Verkehrsinfrastruktur keine erheblichen Beeintrachtigungen zur
Folge haben. Abfall wird in haushaltsiblicher Menge und Zusammensetzung entstehen. Ab-
transport und Entsorgung werden von lokalen Abfallentsorgungsunternehmen durchgefihrt
werden.

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Der vorliegenden 41. Anderung des Flachennutzungsplanes ist eine umfangreiche Voraus-
wahl aller fiir ein Anderungsverfahren beantragter Flachen vorausgegangen. Die nunmehr 5
Teilbereiche der Anderung stellen damit fiir die jeweilige stadtebauliche Situation die sinn-
vollste und naturschutzfachlich vertraglichste Lésung dar. Theoretisch bestiinde die Mdglich-
keit, die Flachenausweisungen an einem Ort zu biindeln, wobei dadurch jedoch dem Anspruch
Wohnbauland auf lokaler, ortschaftsgebundener Ebene auszuweisen nicht entsprochen wére.
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Auch aufgrund fehlender Flachenverflgbarkeit, bzw. ungeeigneter Flachen, ist diese Méglich-
keit als unrealistisch einzustufen.

Durch die Verkleinerung der Wohnbauflachen kénnte die Beeintrachtigung der Schutzgiter
verringert werden. Die GréBen der ausgewiesenen Flachen orientieren sich jedoch an dem
lokalen Wohnraumbedarf und stellen keine (iberdimensionierten ,,GroBprojekte” dar. Im Falle
der Verkleinerung der FlachengréBen wirde sich der Druck erneut Wohngebiete in absehba-
rer Zeit auszuweisen erhdhen.

Im Anderungsbereich 3 soll eine Fidche fiir Gemeinschaftsbedarf ausgewiesen werden, wel-
che bisher als Fldche fiir die Landwirtschaft dargestellt wurde. Diese Anderung dient der An-
passung des Flachennutzungsplans an die tatsachlich vorhandene Nutzung der Flachen und
sichert somit langfristig den Bestand des Feuerwehrhauses und des Bolzplatzes.

Zusatzliche Angaben

Merkmale der verwendeten Untersuchungsverfahren

Zur Bestandsaufnahme und Bewertung der Biotoptypen wurde die Systematik von Drachen-
fels (2004) basierend auf dem Aufsatz von Bierhals, von Drachenfels und Rasper (2004) ver-
wendet.

Hinsichtlich der Schutzgiiter Boden, Flache, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild und Biolo-
gische Vielfalt wurde auf allgemein zugangliche Planwerke, insbesondere auf den Land-
schaftsrahmenplan des Landkreises Rotenburg (Wimme) in seiner Fortschreibung aus dem
Jahr 2015 und den NIBIS-Kartenserver (Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), 2020) zuriickgegriffen.

Die Bewertung des derzeitigen Zustandes, die Ermittlung der mdglichen erheblichen Beein-
trachtigungen und die Berechnung des Kompensationsbedarf richtet sich nach den ,Natur-
schutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung*
(Breuer, 2006).

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen richten sich danach, inwieweit
nachfolgend fir die jeweiligen Teilbereiche Bebauungsplédne aufgestellt werden. Sofern eine
solche Aufstellung erfolgt, sind hier genauere Regelungen fiir die Uberwachung der Umwelt-
auswirkungen zu treffen.

Erfolgt keine Bebauungsplanaufstellung, ist die Uberwachung der Planumsetzung betreffend
der erheblichen Umweltauswirkungen entsprechend den Anforderungen des § 4c BauGB von
der Gemeinde durchzufiihren. Zu diesem Zweck erfolgt zwei Jahre nach der Errichtung von
Gebauden eine Begehung des Anderungsbereiches durch die Gemeinde. Sollten im Zuge
dieser Begehung unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen festgestellt werden, erfolgen
weitere Begehungen in einem 5-jahrigen Turnus. Sollten keine unvorhergesehenen nachteili-
gen Auswirkungen festgestellt werden, so werden weitere Begehungen lediglich bedarfsori-
entiert durchgeflhrt.

Zusatzlich wird in Bezug auf zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht absehbare erhebliche
Auswirkungen auf die bestehenden Uberwachungssysteme der Fachbehdrden und deren In-
formationsverpflichtung nach § 4 Abs. 3 BauGB zurlickgegriffen.

Zusammenfassung

Mit der 41. Flachennutzungsplananderung der Samtgemeinde Sottrum werden unterschiedli-
che Ziele verfolgt.

In den Anderungsbereichen 1 (Ahausen), 2 (ReeBum), 4 (Stuckenborstel) und 5 (Hellwege)
sollen Wohnbaumdglichkeiten zur Eigenentwicklung der Ortschaften geschaffen werden. Der
Anderungsbereich 1 in Ahausen stellt mit 10,9 ha die bei weitem gréB3te Flache dar. Die an-
deren Anderungsbereiche besitzen FlachengréRen von < 2,8 ha. Im Zuge des Bauleitverfah-
rens soll auBerdem der Anderungsbereich 3 in Stapel von einer landwirtschaftlichen Fldche
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zu einer Fldche flir den Gemeinbedarf umgewandelt werden, um das Gebaude der Freiwilligen
Feuerwehr und einem Bolzplatz in seinem Bestand zu sichern, wobei sich daraus keine Be-
eintrdchtigungen ergeben.

Die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB hat fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes
ergeben, dass die Planung erhebliche Umweltauswirkungen fiir die Anderungsbereiche 1, 2,
4 und 5 zur Folge hat.

Fur die Anderungen im Flachennutzungsplan wird in erster Linie auf Flachen mit einem gerin-
gen Wert fiir Boden, Natur und Landschaft zuriickgegriffen. Daher sind innerhalb der 5 Ande-
rungsbereiche in erster Linie lediglich die Schutzgiter Flache, Pflanzen und Tiere sowie Bo-
den betroffen. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kénnen zumeist durch Eingriinungs-
maBnahmen vermieden werden. Die erforderliche Eingriinung l&sst sich zum Beispiel durch
die Pflanzung standortgerechter Baum-Strauchhecken aus heimischen Laubgehdlzen ver-
wirklichen. Diese Pflanzungen kénnen darlber hinaus gegebenenfalls zur Kompensation der
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden herangezogen werden.

In Teilbereichen ist zudem das Schutzgut Tiere und Pflanzen von der Planung betroffen. Die
Ermittlung des genauen Kompensationsbedarfs und die genaue Planung der entsprechenden
KompensationsmaBnahmen erfolgt bei Konkretisierung der Planung auf untergeordneter
Ebene.

Eine Ubersicht iiber den liberschlagig ermittelten Kompensationsflachenbedarf der einzelnen
Anderungsbereiche wird in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Tab. 12: Uberschligig ermittelter Kompensationsbedarf der einzelnen Anderungsbereiche

Anderungsbereich

Uberschligig ermittelter Kom

pensationsbedarf

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Schutzgut Boden

ReeBum

ca. 6.000 m? Sonstiger Nadelforst (WZ2)

Anderungsbereich 1 | Kein Kompensationsbedarf 32.700 m?
Ahausen
Anderungsbereich 2 | ca. 1.200 m2 Sonstiges feuchtes Extensivgriiniand (GEF) 6.600 m?

Anderungsbereich 3
Stapel

Kein Kompensationsbedarf

Kein Kompensations-
bedarf

Hellwege

Anderungsbereich 4 | ca. 5.404 m2 Mesophiles Griinland méaBig feuchter Standorte | 8.400 m?
Stuckenborstel ca. 1.249 m? Sonstiges feuchtes Extensivgriiniand (GEF)

ca. 600 m? Naturnahes Feldgehélz (HN)

ca. 3.634 m2 Laubforst aus einheimischen Arten (WXH)
Anderungsbereich 5 | Kein Kompensationsbedarf 6.600 m?

Differenzierte artenschutzrechtliche Aussagen werden auf der nachfolgenden Planungsebene

zum Zeitpunkt der konkreten Flédchenrealisierung getroffen.
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Die Begriindung wurde geméan § 5 Abs. 5 BauGB im Auftrage der Samtgemeinde Sottrum
ausgearbeitet:

Bremen, den 19.06.2020 / 11.01.2020

Imstara

Imstitut fiir Stadt- und Raumplanung GmbkH
Vahrer Siralke 180 ZHI0NG Braman

Sottrum, den 03052021 .....

gez. Freytag

(Freytag)
Samtgemeindebiirgermeister

Verfahrenshinweise:

1. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaB § 3 Abs. 1
BauGB fand am 13.02.2020 in Form einer Biirgerversammlung statt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB fand am 17.09.2019 statt.

3. Die Begriindung einschlieBlich Umweltbericht haben gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom
01.10.2020 bis 03.11.2020 zusammen mit der Planzeichnung &6ffentlich ausgelegen.

03.05.2021
Sottrum,den ........................

gez. Freytag

(Freytag)
Samtgemeindeblrgermeister
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1 Zusammenfassung

Die Samtgemeinde Sottrum im Landkreis Rotenburg (Wimme) plant die 41, Anderung ihres
Flachennutzungsplanes (FNP). Durch die Anderung des FNP soll der Anderungsbereich in
der Ortschaft Stuckenborstel zu einer Wohnbauflache umgewandelt werden. Ziel der Pla-
nung ist es, den Anderungsbereich im nachgelagerten Verfahren als Allgemeines
Wohngebiet innerhalb eines Bebauungsplanes auszuweisen. Ostlich des Anderungsberei-
ches befindet sich die Autobahn A1, die sidlich des Anderungsbereiches mit der
Bundesstralle B 75 und der Landesstralie L 168 kreuzt. Fir die Anderung des FNP fordert
die Immissionsschutzbehérde eine immissionsschutzrechtliche Uberprifung im Hinblick auf
die Verkehrslarmimmissionen.

Im Rahmen einer schallechnischen Untersuchung wurden die verkehrlichen Gerdusch-
immissionen, verursacht durch den angrenzenden Strallenverkehr der Autobahn, der Bun-
desstraite und der Landesstralle, im Plangebiet ermittelt und nach DIN 18005, Schallschutz
im Stadiebau 1/ und der 16. BlImSchY, Verkehrslarmschutzverordnung {3/ beurteilt. Als
Grundlage wurde der Untersuchung die Ideenskizze zugrunde gelegt, die uns von der Insta-
ra GmbH am 04.05.2020 per E-Mail zugesandt wurde.

Auf das Plangebiet einwirkende Verkehrsldrmimmissionen

Fir die Verkehrslammimmissionen im geplanten Allgemeinen Wohngebiet ist festzustellen,
dass sich tagsiuber innerhalk der Baugrenzen im Plangebiet Beurteilungspegel von bis zu
63 dB(A) berechren und damit der Orientierungswert der DIN 18005 /2/ fir Allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) um 8 dB und der Grenzwert der 16. BimSchV /3f von 59 dB(A)
um 4 dB Uberschritten werden. Weiterhin ist festzustellen, dass sich nachts innerhalb der
Baugrenzen im Plangebiet Beurteilungspegel von bis zu 53 dB{A) berechnen und damit der
Oricnticrungswert fir Allgecmeine Wohngebicte von 45 dB{A) um 14 dB und der Grenzwert
der 16. BImSchV 73/ von 43 dB(A} um 10 dB lberschritten werden.,

Aktive Malinahmen erscheinen fur das Vorhaben aus stadtebaulicher Sicht nicht sinnvoll.
Um den Uberschreitungen zu begegnen, wurden entsprechende Vorgaben zur Grundrissge-
staltung gemacht. Dariber hinaus wurden fur die verbleibenden Uberschreitungen passive
Schallschutzmalinahmen an den Gebduden dargestellt. Die Konkretisierung und Diskussion
der genannten Malknahmen sind in den Abschnitten 9.1 bis 9.3 dargestellt und schliefien in
Abschnitt 9.4 des Berichts mit einem Vorschlag fur die textlichen Festsetzungen im Bebau-
ungsplan ab.
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2 Ausgangslage und Zielsetzung

Die Samtgemeinde Sottrum im Landkreis Rotenburg (Wumme) plant die 41, Anderung ihres
Flachennutzungsplanes (FNP). Durch die Anderung des FNP soll der Anderungsbereich in
der Ortschaft Stuckenborstel zu einer Wohnbauflache gedndert werden. Ziel der Planung ist
es, den Anderungsbereich im nachgelagerten Verfahren als Allgemeines Wohngebiet inner-
halb eines Bebauungsplanes auszuwsisen. Ostlich des Anderungsbereiches befindet sich
die Autobahn A1, die sidlich des Anderungsbereiches mit der Bundesstralie B 75 und der
Landesstrale L 168 kreuzt. Fir die Anderung des FNP fordert die Immissionsschutzbehérde
eine immissionsschutzrechtliche Uberprifung im Hinblick auf die Verkehrslarmimmissionen.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung soll daher fur die aktuelle Flanung der
Verkehrslarm, verursacht durch den angrenzenden Stralienverkehr der Autobahn, der Bun-
desstralle und der Landesstralie, im Plangebiet ermittelt und nach DIN 18005, Schallschutz
im Stadtebau M1/ und der 16. BlmSchY, Verkehrsldarmschutzverordnung /3 beurteilt werden.
Bei Bedarf sind Schallminderungsmalfinahmen fur die Bebauungsplanebene auszuarbeiten.

3 Angewandte Vorschriften, Normen, Richtlinien

Grundlage fOr die Ausarbeitung sind u. a. die folgenden Vorschriften und Richtlinien:

1/ DIM 18005: Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Fla-
nung, 07/2002,

2/ DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau, Beiblatt 1 zu Teil 1. Berechnungsverfahren,
Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung, 05/1987,

13/ Sechzehnte Verordnung zur DurchiGhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BlmSch), 6/80, zuletzt gedndert durch Artikel
1 der Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGEI. | S. 2269),

/4 Richtlinien fur den LArmschutz an Straften (RLS-80), Ausgabe 1290,
/5!  Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung,

{6/ DIN 4109 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen, Ausgabe
01/2018,

{71 DIN 4109: Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerischer Nachweis der Erflllung
der Anforderungen, Ausgabe 01/2018,

{8/ VDI 2719 Schallddmmung von Fenstemn und deren Zusatzeinrichtungen. 08/87.

Weitere verwendete Unterlagen:

8/  Strallenverkehrszahlung 2010 — Methodik, Berichte der Bundesanstalt fir Straltenwe-
sen BaSt, Heft vV 234, 12/2013.
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4 Darstellung der geplanten Gebietsausweisungen

Der geplante Anderungsbereich befindet sich westlich der BAB 1 und éstlich des Neuenlan-
der Weges im Oristeil Stuckenborstel der Gemeinde Sottrum im Landkreis Rotenburg
{(Wumme). Westlich und sidwestlich des Plangebietes befinden sich Wohnbebauungen und
nérdlich liegen landwirtschaftliche Nutzflachen. Ostlich des Plangebiets befindet sich die
Bundesautobahn A1.

Fir das Plangebiet wurde uns von der Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH eine Skiz-
ze zur Anderung des Flachennutzungsplanes am 04.05.2020 per E-Mail Gibermittelt:

Abbildung 1  Skizze zur 41. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Sottrum
(Stand: 04.05.2020)

Gemal Auskunft der Samtgemeinde Sottrum ist geplant, auf den Flursticken 22, 23 und
24/2 eine Wohnbauflache zu ermdglichen, die im nachgelagerten Bebauungsplanverfahren
als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden soll. Das Flurstiick 18/10 soll nach derzei-
tiger Planung als Regenriickhaltebecken ausgewiesen werden. Bei den Berechnungen wird
es allerdings vorerst trotzdem betrachtet, um auch mogliche Planungsénderungen zu be-
ricksichtigen. Die restlichen der dargestellten Flurstlcke sollen nicht verandert werden, da
es sich hier um Flachen des Bundes handelt. Gemal Abstimmung mit dem Planer wird die
Baugrenze im sldlichen Randbereich einen Abstand von mindestens 40 m zur Fahrbahn-
kante der Autobahnauffahrt einhalten, ansonsten sind 3 m Mindestabstand vorgesehen. Die
geplante Begrenzung der Gebaudehd&hen ist derzeit noch nicht festgelegt, es ist gemaR Aus-
kunft des Planers jedoch &hnlich der umliegenden Bebauungspldne von eingeschossigen
Bebauungen mit ausgebautem Dachgeschoss auszugehen.
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5 Grundlagen zur Gerduschbeurteilung

Die DIN 18005 /1/ in Verbindung mit Beiblatt 1 der DIN 18005 /2f wird zur Ermittlung und
Beurteilung der Gerdusche im Rahmen der stadtebaulichen Planung herangezogen.

Fir die genaue Berechnung der Schallimmissionen flr verschiedene Arten von Schallguellen
{z. B. Straflen- und Schienenverkehr, Gewerbe, Sport- und Freizeitanlagen) wird auf die je-
weiligen Rechtsvorschriften verwiesen. Dabei ist der Beurteilungspegel L die Grélke zur
Kennzeichnung der Starke der Schallimmissionen. Er wird, wenn nicht anders festgelegt, fur
die Zeitraume tags (6.00 bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) ermittelt.

Schalltechnische Orientierungswerte enthlt das Beiblatt 1 der DIN 18005 /2/. lhre Einhal-
tung oder Unterschreitung ist winschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden
Baugebistes oder der betreffenden Bauflache verbundenen Erwartung auf angemessenen
Schutz vor Larmbelastungen zu erflllen. Die Orientierungswerte sind keine Grenzwerte, ha-
ben aber vorrangig Bedeutung fir die Planung von Neubaugebieten mit schutzbedlrftigen
Nutzungen und fir Neuplanung von Flachen, von denen Schallemissionen ausgehen. Sie
sind als sachverstdndigen Konkretisierung flr die in der Planung zu berlicksichtigenden Ziele
des Schallschutzes zu nutzen. Die Orientierungswerte betragen:

# Bei reinen Wohngebieten (WR), Wochenendhausgebieten, Ferienhausgebisten

tags 50 dB
nachis 40 dB bzw. 35 dB

# Bei allgemeinen Wohngebisten {(YWA), Kleinsiedlungsgebieten {WS) und Campingplatz-
gebieten

tags 55 dB
nachts 45 dB bzw. 40 dB

# Bei Fredhiéfen, Kleingartenanlagen und Parkanlagen

tags und nachts 55 dB

# Bei Dorfgebisten (MD} und Mischgebieten {MI)

tags G0 dB
nachts 50 dB bzw. 45 dB
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# Bei Kerngebisten (MK) und Gewerbegebisten (GE)

tags 65 dB
nachts 55 dB bzw. 50 dB

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeit-
l&rm sowie fur Gerdusche von vergleichbaren Gffentlichen Betrieben herangezogen werden,
der hithere Wenrt gilt nur fir Verkehrslarm.

Wenn im Plangebiet Gerduschimmissionen zu erwarten sind, die relevant von den Orientie-
rungswerten nach [2/ abweichen, sind entsprechende Schallschutzmalinahmen (aktiver
undfoder passiver Art) fir einen angemessenen Schutz vor schadlichen Gerauscheinwirkun-
gen zu prifen und im Abwagungsprozess der Bauleitplanung zu barlcksichtigen.

Ca die Einhaltung der oben genannten Orentierungswerte bei hoher Vorbelastung durch
Verkehrslarm oftmals prablematisch ist, kann zur Beurteilung der Schallimmissionssituation
hilfsweise auch eine andere gesetzliche Regelung, z. B. die 16. BimSchV /3/, herangezogen
werden.

Mit der 16. BImSchV {Verkehrsldarmschutzverordnung)} /3/ wurden vom Gesetrgeber rechts-
verbindliche Grenzwerte in Bezug auf Verkehrsl&rm durch Stralen- und Schienenverkehr
vorgegeben. Generell sind diese Immissionsgrenzwerte dann heranzuziehen, wenn Stralien
oder Schienenwege neu gebaut oder wesentlich gedndert werden. Im Zusammenhang mit
stadtebaulichen Planungen ist die Anwendung dieser Grenzwerte nicht zwingend vorge-
schrieben, jedoch werden <cie regelmafBig in der Praxis =zur Abgrenzung eines
Ermessensbereiches und als weiters Abwagungsgrundlage herangezogen.

Die 16. BImSchY f3/ gibt folgende Grenzwerte an:
# Inreinen und allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten

tags 59 dB(A)
nachts 43 dB(A)

¥ In Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten
tags 64 dB{A)
nachis 54 dB{A)

# In Gewerbegebieten

tags 59 dB(A)
nachts 59 dB(A)
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€& Immissionsorte, Zuordnung nach der Bauleitplanung bzw. Schutzbediirftigkeit

Fir die Beurteilung des Verkehrslarms in Bezug auf das Plangebiet wurden Rasterlarmkar-
ten berechnet und mit den Orientierungs- und Grenzwerten von Allgemeinen Wohngebieten
nach Abschnitt 5 des Berichtes verglichen. Als stadtebauliche Zielwerte ist grundsatzlich die
Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 /2/ anzustreben. Fir die Abwagung kin-
nen weiterhin die héheren Grenzwerte der 16. BlmSchY (3/ herangezogen werden, Die
Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahrdung werden in der derzeitigen Rechtsprechung re-
gelmalig mit 70 dB(A) tags und 80 dB(A) nachts angegeben.

7 Eingangsdaten

Fir die Berechnung der Gerauschimmissionen im Plangebiet, verursacht durch den angren-
zenden Stralenverkehr, wurden folgende relevante Straflen und Verkehrszahlen angesetzt:

Tabelle1 Eingangsdaten fiir die Berechnung des StraBenverkehrs

3 M in Mnin o S I"-"'|:-lu.'\|'.zul. V|k'|'l’,3.l|. s
Straltenabschnitt Kizih | Kfzih frirt % | pein % e kriih Vi iy Straltenoberflache
n. geriff.
BAB 1 Gussasphalt /
nérdl, AS Stuckenborstel | 3893 023 16,3 43,5 130 80 offenporiger As-
{Bundesautobahn) phalt
{Dsro =- 5 dB)
BAB1 offenporiger As-
s0dl. AS Stuckenborstel 4286 | 1017 15,6 41,6 130 80 phalt
{Bundesautobahn) {Daro = - 5 dB)
BARB 1 e
E. Siaden Abfahrt 584 138 16,3 43,5 100 80 & n. ger h. .
{Bundesautobahn} s S
BAB 1 .
R. Siden Auffahrt 543 153 15,6 418 100 B0 GIIIS faem: '
{Bundesautobahn) spha
E75 n. geriff,
{Bundesstralie) B 168 & 13 Al a0 Guszasphalt
L 168 n. geriff.
366 57 4 6,2 50 50
{Landesstralfe) 9 ’ Gussasphalt

Die Verkehrsdaten fir die Bundesautobahn A1 und die Bundesstralie B 75 wurden dem on-
line verfugbaren Datensatz der Stralenverkehrszahlung 2015 der Bundesanstalt fur
Stralenwesen (bast) entnommen. In dem Datensatz sind fir die jeweiligen Streckenab-
schnitte die stOndlichen Verkehrsstirken M: und M, sowie die prozentualen
Schwerverkehrsanteile p; und pr angegeben.
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Fur die Landesstralle L 168 wurde der online verflgbare Datensatz der Stralieninformati-
onsbank der Miedersachsischen Landesbehbrde flr Strallenbau und Verkehr herangezogen.
Dort sind der DTV und der DTVs-Wert aus dem Jahre 2015 angegeben. Aus den Werten
wurden mithilfe des Heftes V 234 der bast zur Methodik der Stralenverkehrszah-
lung 2010 9/ die Aufteilung auf die Tages- und Nachtzeit fir die malgeblichen, stindlichen
Verkehrsstarken M, und M, sowie die prozentualen Schwerverkehrsanteile p und p- berech-
net.

Fir einen Prognoseharizont von mindestens 10 Jahren wurde eine Verkehrssteigerung von
5 % beriicksichtigt, welche in den Zahlen aus Tabelle 1 bereits eingerechnet wurde.

Fur die Autobahnauffahrt und -abfahrt liegen keine Verkehrsdaten vor. In Abstimmung mit
der Samtgemsinde Sottrum wurde daher fir die vorliegende Untersuchung sine Abschat-
zung der Verkehre vorgenommen. Es wurde angenommen, dass auf der Autobahnabfahrt
ca. 15 % des Verkehrs des nérdlichen Streckenabschnitts der A1 und auf der Autobahnauf-
fahrt ca. 15% des WVerkehrs des sldlichen Streckenabschnitts mit den jeweiligen
Schwerverkehrsanteilen stattfinden. Die Schallimmissionen, verursacht durch die Autobahn-
auf- bzw. -abfahrten der Nordrichtung werden nicht betrachtet, da sie gegenlber der
Schallemissionen der Autobahn und der ndher zum Plangebiet liegenden Strallen vernach-
l&ssigt werden kdnnen.

In dem betrachteten Streckenabschnitt herrscht keine Geschwindigkeitsbegrenzung auf der
A1, Fur die Autobahnauf- bzw. -abfahrt wird konservativ eine Geschwindigkeit von 100 km/h
angesetzt. Der betrachtete Streckenabschnitt der Landesstrale L 168 liegt innerhalb der
Ortschaft Stuckenborstel, sodass hier nur 50 km/h zuldssig sind. In dem betrachteten Stre-
ckenabschnitt filhrt die Bundesstrale B 75 im Bereich der Autobahn Ober eine Bricke mit
giner Hohe von ca. 5 m. Auf der Briicke sind 50 km/h zuldssig. Diese Straflen bestehen zum
Grofteil aus Asphalt. Lediglich auf der Autobahn besteht die Oberflache teilweise aus 18rm-
minderndem Belag. Dieser Belag beginnt ca. 300 m nérdlich der Anschlussstelle
Stuckenborstel der A1. Gemal Auskunft der Niedersdchsischen Landesbehdrde fur Stra-
Renbau und Verkehr ist fur diese Oberflache ein Dswo-Wert von -5 dB anzusetzen.

Die betrachteten Stralenabschnitte enthalten keing lichtzeichengeregelten Kreuzungsberai-

che. Entlang der Autobahn und der Abfahrt ist eine absorbierende Larmschutzwand mit einer
Héhe von ca. 5 m strafienbegleitend errichtet.

8 Ermittlung und Beurteilung der Gerduschimmissionen

8.1 Schallaushreitungsmodell

Die Berechnung fir die Schallausbreitung erfolgt mit dem Rechenprogramm Cadna A, Versi-
on 2020 MR1 der Datakustik GmbH. Die Berechnung des Stralenlarms erfolgt nach der
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RLS-90 /4/. Neben der 0. g. Bricke und der LArmschutzwand weist das Geldnde keine
schalirelevanten Héhenunterschiede auf. Die Abschirmung sowie die Reflexion durch Ge-
baude und natirliche und kinstliche Geldndeverformungen sowie die Topographie des
Gel@ndes wurden bei den Berechnungen berlcksichtigt.

In dem Rechenpraogramm werden die Berechnungen richtlinienkonform anhand eines drei-
dimensionalen Rechenmaodells durchgefihrt, Die Zerlegung komplexer Schallguellen in
einzelne punktférmige Teilschallquellen in Abhangigkeit von den Abstandsverhéaltnissen er-
folgt automatisch. Dabei werden z. T. mehrere hundert Schallquellen erzeugt. Die
vollstindige Dokumentation der Berechnungen umfasst eine erhebliche Datenmenge. Auf
die vollstandige Wiedergabe der Rechenprotokolle muss daher verzichtet werden. Diese
kénnen jedoch auf Wunsch jederzeit ausgedruckt oder auf Datentrdger zur Verfligung ge-
stellt werden,

8.2 Verkehrslirmimmissionen im Plangebiet

Zur Beurteilung des Straltenverkehrslarms im Plangebiet wurden Immissionsraster berech-
net. Die Immissionsraster flr den offentlichen Stralenverkehrslérm fir die Tageszeit und
Nachtzeit sind in Anhang 3 dargestellt. Die Berechnungen wurden exemplarisch far die Im-
missionshdhen von 2 m (hausnahe Freibereiche) und & m (0OG) durchgefihrl. Die
Ergebnisse sind nachfolgend dargestellt,

Die Ergebnisse fir die Tageszeit lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Orientierungswert DIN 18005 /1/, /2/: 55 dB(A) fur WA
Grenzwert 16. BlIm3chV /3/; 59 dB(A) fur WA
Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung 70 dB(A) gebietsunabhangig

# Im Plangebiet berechnen sich Beurteilungspegel von ca. 83 dB(A) an der siddstlichen
Baugrenze auf dem Flurstick 18/10. Damit wird der Orientierungswert der
DIN 18005 f2/ flir Allgemeine Wohngebiete um his zu 8 dB und der Grenzwert der
16. BlmSchV /3/ wird um bis zu 4 dB Uberschritten.

Auf den anderen Flurstiicken ergeben sich Beurteilungspegel bis maximal 82 dB(A) in-

nerhalb der Baugrenzen. Somit ist die Uberschreitung um 1 dB geringer.

# Der Grenzwert der 16. BiImSchV /3/ kann auf den Flursticken 22 - 24/2 ab einem Ab-

stand von ca. 50 m zur sidéstlichen Baugrenze eingehalten werden. Im Flurstiick 18/10

kann der Grenzwert nicht eingehalten werden.

Der Crientierungswert der DIN 18005 f2/ wird im ganzen Plangehbiet nicht eingehalten.

# In2m Héhe Ober GOK berechnen sich innerhalb der Baugrenzen ca. 1 - 2 dB geringere
Beurteilungzpegel. In 2 m Hohe Gber GOK verringert sich der Ahstand zur Einhaltung
des Grenzwertes der 16, BimSchV (3/ damit auf 22 m von der sidéstlichen Plange-
bietsgrenze. Der Orientierungswert der DIN 18005 /2/ kann weiterhin nicht singehalten
werden.

L1

hd
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Die Ergebnisse fir die Nachtzeit stellen sich wie folgt dar:

Crientierungswert DIN 18005 /1/, /21 45 dB{A) fur WA
Grenzwert 18. BlmSchV [3/: 49 dB(A) fur WA

# Im Plangebiet berechnen sich Beurteilungspegel von ca. 59 dB(A) an der &stlichen Bau-
grenze auf dem Flurstick 18/10. Damit wird der Orientierungswert der
CIN 18005 /2/ fur Allgemeine Wohngebiete um bis zu 14 dB und der Grenzwert der
16. BlImSchY /3/ wird um bis zu 10 dB iiberschritten.

# Auf den anderen Flursticken ergeben sich Beurteilungspegel bis maximal 58 dB(A) in-
nerhalb der Baugrenzen. Somit ist die Uberschreitung um 1 dB geringer.

# Sowohl der Grenzwert der 16. BlmSchY /3/ als auch der Orientierungswert der

DIM 18005 /2/ kinnen weder in 5 m noch in 2 m Hohe eingehalten werden.

9 Abwiagungskriterien und Schallminderungsmalnahmen

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemaft BauGB, § 1, Abs. 7 /5/ die &ffentlichen und pri-
vaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Dabei sind die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhilinisse zu bericksichtigen.
Gemald der aktuellen Rechtsprechung ist die Ausweisung von Gebieten mit Wohnnutzung
aus schalltechnischer Sicht auch bei Uberschraeitung der Orientierungswerte der
DM 18005 /2f und der Grenzwerte der 16. BlImSchV /3/ miglich, sofern die Schwellenwerte
zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB{A) tags und 60 dB{A) nachts unterschritten werden.
Uberschreitungen der Orientierungs- und Grenzwerte miissen aber in der Abwégung ent-
sprechend berlcksichtigt werden,

Die Berechnungen der Verkehrsldrmimmissionen in Bezug auf das Plangebiet ergaben, dass
es im Plangebiet zu Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 /2/ und der
Grenzwerte der 16. BImSchV /3/ kommt. Die Uberschreitungen werden malgeblich durch
die Autobahn und die Auf- bzw. Abfahrt verursacht. Zu beachten ist hierbei, dass fir die Au-
tobahnauf- bzw. -abfahrt in Abstimmung mit der Samtgemeinde und dem Planer zunachst
Abschatzungen getroffen wurden. Fir das nachgelagerte Bauleitplanverfahren sind daher
die Verkehrszahlen sowie die anzusetzenden Geschwindigkeiten fur die Auf- und Abfahrt
durch Verkehrszéhlungen gegebenenfalls auch in Verbindung mit einem Verkehrsgutachten
zu konkretisieren.

9.1 Aktive MalRnahmen

An der Autobahn bestehen bereits aktive Mafnahmen in Form einer ca. 5 m hohen L&rm-
schutzwand und in Form von larmminderndem Straltenbelag. Diese Malnahmen erzielen
somit bereits eine wesentliche Reduzierung des von der Autobahn ausgehenden Larms.
Weitere aktive Malinahmen im Plangebiet missten zum Schutz der Obergeschosse mindes-
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tens eine Héhe von 5 m aufweisen und fuhren dann innerhalb des Plangebiets nur im Nah-
feld der Malinahmen zu geringen Larmreduzierungen. Daher erscheinen diese Malnahmen
fir das Plangebiet aus stadtebaulicher und wirtschaftlicher Sicht nicht sinnvoll, da der er-
reichbare Schallschutz nicht im Verhaltnis zu den Kosten steht. Insofern ist der Schwerpunkt
auf eine geeignete Grundrissgestaltung und passive Schallschutzmalnahmen zu legen.

9.2 Grundrissgestaltung

Im Plangebiet berechnen sich im stddstlichen Bereich innerhalb der Baugrenzen tagsiber
Beurteilungspegel von bis zu 63 dB{A) bzw. 62 dB(A) je nachdem, welche Flursticke der
Wohnbebauung zugénglich gemacht werden sollen. Damit werden der Crientierungswert der
DIN 18005 /2/ von 55 dB{A) um bis zu 8 dB bzw. 7 dB und der Grenzwert der
16. BimSchV /3/ fur Allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) um bis zu 4 dB bzw. 3 dB (ber-
schritten. Mégliche Schallminderungsmalnahmen waren zum einen die Ausrichtung der
Aullenwohnbereiche nach MNordwesten und zum anderen eing Kompensation in Form von
verglasten Loggien oder Wintergarten. Anders herum muss bei der Abwagung bertucksichtigt
werden, dass derartige Malnahmen zu einer Einschrankung bei der Grundrissplanung fih-
ren und fir gewdhnlich die Ausrichtung der hausnahen AuBenwohnbereiche in Richtung
Suden angestrebt wird. Bei der Abwagung muss auch beriicksichtigt werden, dass zwar der
Grenzwert der 16. BimSchV /37 fur Allgemeing Wohngebiete van 59 dB(A) tags Gberschritten
wird, jedoch der Grenzwert der 16. BlmSchV /3/ fur Mischgebiete von 64 dB(A) tagstber
unterschritten wird. Da auch in Mischgebieten Autenwohnbereiche zuldssig sind, kann somit
aus sachversténdiger Sicht sichergestellt werden, dass auch bei einer Ausrichtung der Au-
ffenwohnbereiche in Richtung Stden keine ungesunden Wohnverhaltnisse gegeben sind.
Weiterhin sieht die Planung vor allem die Besiedlung durch Einfamilien- oder ggf. Doppel-
hauser vor. In der Regel wird bei diesem Haustyp die Schaffung von bodennahen
Aultenwohnbereichen angestrebt, sodass fir die Bewertung der Auswirkungen auf die Au-
Rerwohnbereiche wor allem die etwas geringen Beurteilungspegel in 2 m Héhe
heranzuziehen sind. Unter Beriicksichtigung dieser Uberlegungen wird vorgeschlagen, im
vorliegenden Fall die hausnahen Aullenwohnbereiche auch in Richtung Siden zuzulassen.

9.3 Passive SchallschutzmaBnahmen

Weiterhin ist festzustellen, dass sich nachts innerhalb der Baugrenzen des Plangebiets ein
Beurteilungspegel von bis zu 59 dB(A) berechnet und damit der Orientierungswert der
DM 18005 f2f fur Allgemeine VWohngebiete von 45 dB{A) um 14 dB und der Grenzwert der
16. BiImSchV /3/ von 49 dB(A) um 10 dB Uberschritten werden.

Um einen ausreichenden Schutz im Inneren der schutzbediorftigen Raume sicherzustellen,
kénnen passive Schallschutzmallnahmen festgesetzt und deren Anwendung, bzw. Umset-
zung bei der Genehmigung vorgeschrieben werden.
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Da die Schallddmmung der AuRenbauteile nur wirksam ist, solange die Fenster geschlossen
sind, muss der kontinuierlichen Bellftung von Schlafrdumen besondere Aufmerksamkeit ge-
widmet werden. GeméaR Beiblatt 1, DIN 18005 /2/ ist bei Beurteilungspegeln von uber
45 dB(A) selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ungestdrter Schlaf haufig nicht mehr
maglich. In der VDI 2719 /8/ wird ab einem Aufiengerduschpegel von grélter 50 dB(A) eine
schallgedammte Liftungseinrichtung gefordert. Bei dem Neubau oder der wesentlichen An-
derung von Verkehrswegen wird das Uberschreiten des Immissionsgrenzwertes der
16. BiImSchV /3/ in der Machtzeit als Indikator fir den erforderlichen Einbau von gedammten
Liftungseinrichtungen herangezogen. In Allgemeinen Wohngebieten betragt der Grenzwert
nachls 49 dB(A). Im vorliegenden Fall wird empfohlen, ein hdheres Augenmerk auf die
Grundrissgestaltung zu legen und die Schlaf- und Kinderzimmer auf der den Larmquellen
abgewandten Gebdudeseite anzuordnen. Sollte dies in einzelnen Fallen nicht maglich sein,
sollte an Fassaden mit einem Auttengerduschpegel von mehr ale 50 dB{A) nachts der Ein-
bau wvon schallgeddmmten  LOftungséffnungen  oder einer Beluftung mittels
raumiufttechnischer Anlage vorgesehen werden. Dies betrifft somit das ganze Plangebiet.

Die Auslegung der weiteren passiven Schallschutzmaflnahmen fur schutzbedlrftige Raume
erfolgt nach der aktuellen DIN 4109, Ausgabe 2018 /6/. Diese Norm entspricht dem aner-
kannten Stand der Technik, auch wenn sie noch nicht in allen Bundesldndern in die
technischen Baubestimmungen aufgenommen wurde.

Mach DIN 4108 /7/ wird zunachst der malgebliche Aulenlarmpegel fir die Gesamtbelastung
herechnet, wobei im vorliegenden Fall der Verkehrslarm als malgebliche Quelle zu berlck-
sichtigen ist. Anhand der berechneten Gesamtbelastung werden dann nach der folgenden
Formel die Anforderungen an die Aulienbauteile ermittelt:

RJW.ges = La - Krauman
Dabei ist:

Ly Malgeblicher Aullenl@rmpegel,

Krauman = 25 dB  flr Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Krauman = 30 dB  fUr Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdumen in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsraumen und Ahnliches:

Kraumart = 35 dB  fir Blirordume und Ahnliches.

Es sind jedoch folgende Schalldamm-Male mindestens einzuhalten:
R'wges = 35dB  fUr Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Riwges = 30 dB  fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdumen in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsraumen und Ahnliches.
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Dabei ergibt sich der maligebliche Aullenldarmpegel fir den Tag aus dem zugehdrigen Beur-
teilungspegel fur den Tag, und der malkgebliche Aulenlarmpegel fur die Nacht aus dem
Beurteilungspegel der Nacht plus Zuschldgen fur die erhthte nachtliche Storwirkung. Als
mafgeblich gilt die Larmbelastung, die die hohere Anforderung an das Bauteil ergibt. Dabei
ist auf jeden Beurteilungspegel ein Zuschlag von 3 dB(A) zu berechnen.

Fur die Bestimmung des Pegels fir die Nacht gilt zusatzlich Folgendes: Betragt die Differenz
zwischen Tages- und Nachtpegel weniger als 10 dB, ergibt sich der mafRgebliche Aufien-
larmpegel fir die Nacht nach DIN 4109 /7/ aus dem um 3 dB(A) erhéhten Nachtpegel plus
einem Zuschlag von 10 dB(A). Daher wurden die maligeblichen Aullenldrmpegel im vorlie-
genden Faii auf Basis des Nachiweries berechnet, da die Difierenz zwischen Tag- und
Nachtwerte der Beurteilungspegel ca. 4 dB betragt.

Im vorliegenden Fall wird empfohlen, die maltgeblichen Aulenlarmpegel im spateren Be-
bauungsplan in die Festsetzungen zu Gbernehmen. Die Aulenlarmpegel sind in Abbildung 2
dargestellt.

Abbildung 2 Darstellung der maflgeblichen AuBenldrmpegel (berechnet auf Basis des
Nachtwertes)

72

Es ist zu beachten, dass sich aufgrund der Eigenabschirmung der Gebaude auf der der
Hauptgerauschquelle abgewandten Gebaudeseite teilweise auch geringere Aullenlarmpegel
berechnen als in Abbildung 2 dargestelit. Darlber hinaus berechnen sich durch Abschir-
mungseffekte moglicherweise vorher errichteter Gebadude im Baugenehmigungsfall
gegebenenfalls geringere Pegel. Diese Effekte hangen von der Situation im Baugenehmi-
gungsfall ab. Insofern kann von den in Abbildung 2 dargesteliten mafgeblichen
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Aullenlarmpegeln abgewichen werden, wenn im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen wird, dass aufgrund von Gebiudeabschirmungen oder ahnlicher Effekie
nachhaltig ein geringerer Larmpegel vorliegt.

9.4 Vorschlag fir die textliche Festsetzung

Unter Beriicksichtigung der in den Abschnitten 9.2 und 9.3 dargesteliten Uberlegungen und
vorgeschlagenan SchallschutzmalBnahmen kann eine textliche Festsetzung im Bebauungs-
plan unter dem Titel Jmmissionsschutz” wie folgt aussehen:

Fir Gebdude, die neu errichtet und wesentlich gedndent werden, geften folgende Schafl-
schutzanforderungen:

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Schiafréume und Kinderzimmer auf den der Autobahn
abgewandten Gebdudeseifen anzuordnen. Andernfalls ist an Fassaden mif einem Lirmpege!
von =50 dB der Einbau von schaligeddmmien Liftungsiffnungen oder eine Belifftung mittels
raumiufttechnischer Anfage vorzusehen.

Die AuRenbauteile schutzbediftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt van Menschen
| dienen, missen die Anforderungen an die Luftschalldammung gemall Abschnitt 7 der
DIN 4108 Teil 1, Ausgabe Januar 2018, fir Wohnraume fe nach Auflenfarmpeqgel einfiaften.

Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens der Nachweis erbrachit wird, dass aufgrund von Gebdudeabschirmungen oder dhnlicher
Effekte ein geringerer Ldrmpege! vorliegt.

10 Qualitit der Ergebnisse

Bezlglich der Verkehrslarmimmissionen wurden die Ausbreitungsberechnungen nach den
gesetzlich vorgeschriebenen Regelwerken durchgefihrt. Anhand von durchgefihrten Schall-
immissionsmessungen in verschiedenen Projekten wurde wiederkehrend festgestellt, dass
sich mit diesen Berechnungsverfahren i. d. R. hdhere Beurteilungspegel ergeben, als mess-
technisch tatsachlich wvorhanden. Weiterhin wurde bei den Verkehrszahlen der
entsprechende Prognosehorizont mit einem Zuschlag berlicksichtigt. Es ist somit davon aus-
zugehen, dass die Ergebnisse auf der sicheren Seite liegen.
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Anlage 2 - Eingabedaten

Schallguellen
Stralken
Bazeichnung M. 10 Lme genaue Zihldaten zul. Geschw. RO |Stralencberfl. | Steig.
Tag MNacht M P (%0} Pkw Lkw Abst | Dstro  Art
{dBA) (dBA)| Tag | Nacht Tag Macht|(km) (kmih) {dB) (%)
A1 nérdlich Stuckenborstel (OPA) Str 732 69,0 2883,0| 9230 163 435 130 RQ37.5 -50 0,0
A1 nordlich Stuckenborstel (Asphalty  Str 78,2 74,0 3893,0| 8230 163 435 130 RQ37S| 00 | 00
Alsiidlich Stuckenbarstel Str 736 69,3 42860( 10170 156 416 130 R2375 50 0,0
B75 Str 63¢ 56,9 6530 1050 83 133] 50 35 0.0 0,0
L 168 B Str 585 520| 3860| 570 49 63 50 35 0.0 0.0
A1 R Siiden Abfahrt Str 685 652 5840 1280 163 435 100 0 0.0 0.0
A1 R Siiden Auffahrt Str 688 655 6430 1830 156 415 100 0 0o 0.0
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Anlage 3.3
Immissionsraster in 2 m Héhe, tags (Blau gestrichelt: Baugrenzen)

TE&HIINGENIEURE!

Bdiro fiir Umismebtschatr und technische Akustik

F = 4 | I

e e e Y LT, S B St S, T e S Y O, L R S e e e T B : T ¥ — T —
32512900 32513000 32513100 32513200 32513300 32513400 32513500 32513600 + 32513700 |
'3 21
_ﬂ:l m_.
3 >
@ B
_I
] L=
= o
=~ ~
-.é 3_
B 3
| %5 B o -
s o 3
_3; - é_
& 0 MaBstab: B -
A 1:3500
i
2 Legende: F
-8 g
E: =—_| ] ..<=3504dB %
_ = I 350<... <= 40.0dB
— | HEM400< .<=450dB
[ ]450<.. <=50.0dB 1
(8 B 500<.. <=550d8 | o -
i ) P BN 55.0 <. <=600d8 | 3
% S|=hy e BEG00<. <=6500d8 | 8
et F‘ﬂ —— - EEG50<.. <=70.0dB
e _ B 700 <...<=75.0dB
1 P \ Q’ﬁ j B 75.0< ... <=80.0dB
H= ol - B 500<.. dB g
K ,. 2
- 32512900 32513000 32513100 32513200 /32613300 32513400 32513500 32513600 32513700
i i i i i i i i = Tabrr A L i ] 1 i i 1 i i L i 1 i i

T&H_20-100-GPS-01, Anlagen Seite 8



Anlage 3.4
Immissionsraster in 2 m Héhe, nachts (Blau gestrichelt: Baugrenzen)
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