PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
am 03.Juli 2023 (BGBI. 1 S. 176).

4 N Zeichenerklaru ng 1.7. Auf den Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 6. Entwurfsbeschluss, Offentliche Auslegung

& Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1057). Landschaft mit der Ordnungsnummer 3 sind auf den der KreisstraRe zugewandten Seiten bzw. der

stdlichen Wohnbebauung zugewandeten Seite Strauchhecken gemaR Festsetzung 1.6 vorzunehmen,; Der Rat der Gemeinde Ahausen hat in seiner Sitzung am XX.XX.XXXX dem Entwurf des

- Arten gemaR Liste Strducher. Auf den der KreisstraRe abgewandten Seiten sind MaRnahmen gemaR der Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die Beteiligung der Offentlichkeit geméR § 3
\/ Festsetzung 1.5 vorzunehmen. Abs. 2 BauGB beschlossen.
Flrstickao0 Art der baulichen Nutzung Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit Ort und Dauer der Beteiligung der Offentlichkeit wurden am XX.XX.XXXX ortsiiblich bekannt
Forsticc4ss ‘ o nd | N Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Photovoltaik der Or;:lnulr_?gs.nummer 3 ist die Anlage von Zufahrten in offenporiger Bauweise bis insgesamt maximal gemacht.
s . B (s. textliche Festsetzung Nr. 1.1) 200 m* zulassig. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung, die wesentlichen, bereits vorliegenden

Flurstiick:109 Flurstiick:72

umweltbezogenen Stellungnahmen sowie der Inhalt der Bekanntmachung der Beteiligung der
Offentlichkeit wurden vom XX.XX.XXXX bis XX.XX.XXXX gem4R § 3 Abs. 2 BauGB im Internet unter

IWWW. ceiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees .de" veroffentlicht.

1.9. An geeigneten Stellen innerhalb des Plangebiets sind zehn Totholzhaufen im Umfang von mind. 3 m3 Zusatzlich haben die Planunterlagen vom XX.XX.XXXX bis XX.XX.XXXX 6ffentlich ausgelegen.
anzulegen und zu erhalten. Es ist ein Managementplan vorzulegen, der die gute fachliche Praxis und den

Erfolg der AusgleichsmaBnahmen sichert.

1.8. Die unversiegelten Flachen der Sondergebiete sind gemaR den Vorgaben der Festsetzung 1.5 als

MaR der baulichen Nutzung Extensivgriinland zu entwickeln und zu pflegen.
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0,7 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

N

B%
N\

E— Baugrenze 1.10. Kabelverlegungen sind im gesamten Geltungsbereich zulassig. 7. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kbnnen,
\ wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am XX.XX.XXXX zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald A . . . = .
<\ achen Turdie tandwirtschatt tind T 2. Ortliche Bauvorschriften nach § 84 Niedersachsischer
Pl 460 Flrstici2s Flachen fur die Landwirtschaft Ba u ord nu ng (N Ba u O) Ahausen, den .l

PIanPuf:\gen, N:tzungsreg.ell(tlmgen, M;Bzahml\clan und F(Iffhe: ﬁri\r 1:I\:Ialinahmen zum Schutz, Werbeanlagen Birgermeister

~, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landscha

Flustick 80 Flichen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Als Werbeanlage ist lediglich eine Informationstafel je Eingangsbereich mit einer maximalen GréRe von

\ D Natur und Landschaft (s. textliche Fe’stsetzung Nr. 1.5 bis 1.7) ’ 4 m? zulassig. Selbstleuchtende Werbeanlagen oder Werbeanlagen mit wechselndem oder sich 8. Satzungsbeschluss
Firsicciss bewegendem Licht sind unzuldssig. Ordnungswidrig handelt, wer diesen 6rtlichen Bauvorschriften
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) e 3 e i Der Rat der Gemeinde Ahausen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaR §
Sonstige Planzeichen zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 € geahndet werden 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am XX.XX.XXXX als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen

_ﬁm (§ 80 Abs. 5 NBauO). sowie die dazugehdrige Begriindung durch Beschluss gebilligt.

e . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
§ - Pare Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Ahausen, den ......ooevveeveeeeennnne.
Flurstlick:25 Flul
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Darstellungen ohne Normcharakter
Blirgermeister
® ~—————  Vorhandene Grundsticksgrenzen Hinweise
Artenschutz 9. Inkrafttreten
2.B..20 _  BemaRungin Meter
Brutzeitraum gilt die Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September) zulassig oder zu anderen worden.
- Ahausen, den ....cceeeeevvvieevvnnnnnn.

\ 1. Die Artenschutzrechtlichen Verbotsbestande gemaR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 BAaUGB am .......cccceeueeverieneesiesieseerieseeennas im Amtsblatt Nr.
Rurstickass z.B. 434 Flursticksnummer
Zeiten nach fachkundiger Kontrolle auf Nester und wenn durch MaRnahmen Beeintrdchtigungen
st Darstellungen ohne Normcharakter
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sind zu beachten. In diesem Fall ist eine Baufeldraumung nur auRerhalb des Brutzeitraumes (als s des Landkreises Rotenburg (Wimme) ortsiiblich bekannt gemacht
g Der Bebauungsplan ist damit am .......cccccoeeeiiiiiieeiiiiciiieeee e, in Kraft getreten.
\ Vorhandenes Gebdude mit Nebengebaude
k\\\"“l 8 ausgeschlossen sind.

Archédologie

Bauverbotszone nach § 24 NStrG 2. Sollten im Boden Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben . .

ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist dies gemal § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG) Burgermeister
unverziiglich dem Kreis Rotenburg (Wimme) als unterer Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Zur
Anzeige von Bodenfunden ist jeder am Bau Beteiligte verpflichtet. 10. Verletzung von Vorschriften

o Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-

e und Formvorschriften oder von Mangeln der Abwiagung beim Zustandekommen des

Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.
- . Praambel
502 Photovoltaik 1. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) Ahausen, den ...

GRZ=0,7 -

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in Verbindung mit den §§ 10 und 58

des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie des § 84 der Niedersachsischen

Blrgermeister

SO3 Photovoltaik
GRzZ=0,7

1.1.

Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik dient der Erzeugung von Solarstrom.

Zulassig sind bauliche Anlagen zur Erzeugung und Speicherung von Strom und Warme aus
Sonnenenergie. Ebenfalls zulassig sind Anlagen zur Umwandlung und Abgabe von iberwiegend im

Bauordnung (NBauO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung hat der Rat der
Gemeinde Ahausen diesen Bebauungsplan Nr. 25 ,Solarpark Auf dem Adel“, bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden ortlichen

Plangebiet erzeugtem Strom, wie z.B. Elektrolyseure und Ladestationen.

Vorhaben, die der Herstellung oder Speicherung von Wasserstoff dienen, sind nur zulassig, wenn die
Kapazitat des Wasserstoffspeichers eine bestimmte Mengenschwelle flir Wasserstoff nicht erreicht.

Flurticicadz Diese definiert sich nach Spalte 4 zu der Zeile 2.44 der Stoffliste in Anhang | der Zwolften Verordnung Ahausen, den ......ccccocvveeeriiennn.

zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung - 12. BImSchV) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 15.03.2017 (BGBI. | S. 483), zuletzt gedndert durch Art. 107 V v.

19.06.2020 (BGBI. | S. 1328).

Nebenanlagen und notwendige Betriebseinrichtungen zu den oben genannten Nutzungen sind zuldssig,

wie z.B. Zuwegungen, Einfriedungen, Wechselrichter, Trafostationen, Leitungen, Kameramasten, Verfahrensvermerke

Monitoring-Container, Loschwasserbehilter.

Die zusatzliche landwirtschaftliche Nutzung ist zulassig.

Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Blrgermeister
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SO1 Photovoltaik
GRZ=0,7

1. Aufstellungsbeschluss

1.2. Der Abstand der Solarmodule {iber Geldndeoberfliche muss mindestens 80 cm betragen. Die Hohe der Der Rat der Gemeinde Ahausen hat in seiner Sitzung am 31.01.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans
Furkticicas Solarmodule darf héchstens 3,00 m betragen. Fiir technische Anlagen zur Uberwachung (Masten) ist beschlossen.

eine Uberschreitung der festgelegten Maximalhéhe bis zu einer Gesamthéhe von 8 m zuldssig. Unterer Der Aufstellungsbeschluss wurde gemiR § 2 Abs. 1 BauGB am XX.XX.XXXX ortstiblich bekannt gemacht.
Bezugspunkt der Hohenfestsetzung ist die Gelandeoberflache. Zwischen den Reihen der Solarmodule ist

ein Abstand von mind. 2,50 m einzuhalten.

Ahausen, den ......ccceeeeennennnnnnn.
1.3. Einfriedungen sind nur in den Sondergebieten und nur als durchlassiger Zaun ohne Sockelmauer
zuldssig. Sie dirfen eine Hohe von 2,40 m nicht iberschreiten und sind nur in der Farbe Griin zul3ssig.
Uber der Geldndeoberfliche ist ein Freihalteabstand von mindestens 15 cm einzuhalten. Alternativ sind
Zaune ohne Bodenabstand zuldssig, wenn im Abstand von héchstens 50 m Querungshilfen fir Kleintiere
in Form von Rohren (Ldnge min. 30 cm, Durchmesser min. 20 cm) eingerichtet werden. Temporare 2. Planunterlage
Weidezdune und Wildschutzzaune sind von der Festsetzung ausgenommen.
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Blrgermeister

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (ALK), Gemarkung ..................

1.4. Unterer Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen ist die gewachsene Geldndeoberflache (gem. § 5 NBauO), MaRstab: 1:2.000

der obere Bezugspunkt ist der hochste Punkt der baulichen Anlage. Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung © 2024
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

®

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: .................. ).
Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3 des Nds. Gesetzes
Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. S.5).

1.5. Die Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Ordnungsnummer 1 sind als Extensivgriinland Uber Initialsaat zu entwickeln und zu
pflegen. Bei Initialsaat erfolgt die Ansaat auf mind. 50 % der Flache mit einer gebietsheimischen,
blitenreichen und standortgerechten Saatgutmischung. NachsaatmaBnahmen von vorwiegend
Wirtschaftsgrasern sind unzulassig. Es ist eine ein- bis zweischiirige Mahd zulassig, die zum Schutz der
Offenlandbriter im Frithjahr vor dem 01.04. und ab dem 01.08. erfolgt. Optional ist eine Beweidung mit
Schafen zuldssig. Die Mahd mit Balkenmessertechnik darf eine Hohe von 15 ¢cm nicht unterschreiten.
Das Mahdgut ist vollstandig abzufahren. Das Anlegen von Silagestellen und Futtermieten auf der Flache
sind nicht zuldssig. Unzuldssig sind auch Pflegeumbriiche, Walzen, Abschleppen, Striegeln und der
Einsatz von Pflanzenschutz- (Insektizide, Fungizide, Herbizide und Wuchsstoffe) und Diingemitteln
(mineralischer und organischer Diinger einschl. Gille oder Klarschlamm) sowie der Einsatz von
Saugmahern. Hochbauten jeglicher Art (ausgenommen Zdune gemal der Festsetzung 1.3) und
Bodenversiegelungen sind unzulassig.
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Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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3. Planverfasser
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Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von ELBBERG Kruse, Rathje, Springer, Eckebrecht TSEUMRIBZE . ANl ; o PN /A 1S S e\
Partnerschaft mbB, Architekt, Stadtplaner und Landschaftsarchitekt, Lehmweg 17, 20251 Hamburg. ® : : 20 /4 '3 A fi hiAfnatidh urid L2 \%}}ﬁg 27\

===

s 1.6. Auf den Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
' Landschaft mit der Ordnungsnummer 2 sind mindestens 3-reihig Strauch-Baumhecken aus Hamburg, den

standortheimischen Strauchern und Baumen vorzunehmen. Die Gehdlze sind im Abstand von maximal 1

m zwischen und in den Reihen zu pflanzen. Straucher sind in der Mindestqualitat leichter Strauch, 1 x

verpflanzt, Hohe: 70-90 cm zu verwenden. Die Bdume sind in der Mindestqualitat Heister, 2 x verpflanzt, Planverfasser

Hoéhe: 150-200 cm zu verwenden. Der Anteil der Baume an den Gehdlzen sollte 10 Prozent nicht

unterschreiten. Die Geholzpflanzungen sind gegen Verbiss durch Weide- und Wildtiere zu schiitzen.

Soweit die Anpflanzungen im Bestand gesichert sind, ist friihestens nach 6 Jahren und spatestens nach

o 10 Jahren nach Pflanzung der Schutzzaun zu entfernen. Es ist eine Entwicklungspflege von 5 Jahren

Fursoes erforderlich. In dieser Zeit sind die Gehdlze bedarfsweise zu bewassern. Baume sind bei Abgang in

GrolRe und Qualitat zu ersetzen. Straucher sind bei mehr als 10% Ausfall zu ersetzen. Vor allem die

Stileiche ist bei Trockenheit ausreichend zu bewassern, um den Anwuchserfolg zu gewahrleisten. Es sind

die Arten der nachfolgenden Pflanzliste zu nutzen.
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Satzung der Gemeinde Ahausen
Uber den Bebauungsplan
Nr. 25 "Solarpark Auf dem Adel"
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4. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am XX.XX.XXXX
durchgefiihrt (Bekanntmachung vom XX.XX.XXXX).
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mit ortlichen Bauvorschriften nach Nds. Bauordnung

5. Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Straucher Bdaume Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
N . Gemeine Hasel (Corylus avellana) Sandbirke (Carpinus betulus) wurden gemall § 4 Abs. 1i.V.m. & 3 Abs. 1 BauGB am XX.XX.XXXX unterrichtet und zur Abgabe einer
st 25 e s . _ Stellungnahme aufgefordert.
Flurstiick:426 Flurstiick:454 Schlehe (PrUnUS Splnosa) Stieleiche (QuerCUS rObur) Stand: FrUhZEltlge Betei“gung der OffentllCth|t,
Gewodhnliche Hunds-Rose (Rosa canina) Vogelkirsche (Prunus avium) Frithzeitige Behérdenbeteiligung, 14.03.2024
ks o Eingriffliger Weidorn (Crataegus monogyna) Eberesche (Sorbus aucuparia)
I T q ANN\N G E LB ELBBERG Kruse, Rathje, Springer, Eckebrecht Partnerschaft mbB
[¢)
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Es ist ein Managementplan vorzulegen, der die gute fachliche Praxis und den Erfolg der BERG STADT

. . Architekt, Stadtplaner und Landschaftsarchitekt
AusgleichsmaBnahmen sichert.

LANDSCHAFT Lehmweg 17 20251 Hamburg 040 460955-800 mail@elbberg.de www.elbberg.de
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