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PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Samtgemeindeausschuss der Samtge-
meinde Sottrum in seiner Sitzung am 08.07.2021 die Aufstellung der 42. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem3fR §2 Abs. 1
BauGB am 29.09.2021 ortsublich bekannt gemacht.

PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung ist unter Verwendung einer vom Landesamt fur Geoinformation und Land-
entwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Otterndorf, Katasteramt Rotenburg (Wimme)
zur Verfiigung gestellten Katastergrundlage erstellt worden.

ANDERUNGSBEREICH

Die Samtgemeinde Sottrum besteht seit dem 01.03.1974 aus den sieben Gemeinden Ahau-
sen, Botersen, Hassendorf, Hellwege, Horstedt, Reefum und Sottrum.

Der Geltungsbereich der 42. Flachennutzungsplanadnderung (mit einer Flache von ca. 4,57
ha) liegt in der Ortschaft Bétersen, dem Kernort der Gemeinde Bétersen. Die rdumliche Lage
des Anderungsbereiches kann der nachfolgenden Abbildung und die genaue Abgrenzung der
Planzeichnung entnommen werden.

Abb. 1: Rdumliche Lage des Anderungsbereiches
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STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

Raumordnerische Vorgaben

GemaR § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Ziele der Raumordnung sind im Landes-Raumordnungsprogramm Nie-
derachsen 2017 (LROP) formuliert und werden im Regionalen Raumordnungsprogramm
fiir den Landkreis Rotenburg (Wiimme) 2020 (RROP) konkretisiert. Im RROP kénnen dar-
Uber hinaus weitere Ziele festgesetzt werden. GemaR § 4 Abs. 1 ROG sind zudem die Grund-
sdtze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensentschei-
dungen zu bertcksichtigen. Im Folgenden sind die fur die vorliegende Planung relevanten
Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung aufgefihrt."

Die zeichnerischen Darstellungen des LROP werden in den einzelnen Kapiteln zu den Ande-
rungsbereichen genauer thematisiert.

Das LROP beinhaltet im textlichen Teil die nachfolgenden allgemeine Aussagen zur Entwick-
lung der l&andlichen Regionen und zur Entwicklung der Siedlungsstruktur.

LDie Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der Bevélkerungs-
struktur und die rdumliche Bevélkerungsverteilung sind bei allen Planungen zu berticksichti-
gen.“ (1.1 -03).

"Die Entwicklung der landlichen Regionen soll unter anderem geférdert werden, um (...)

- die Auswirkungen des demografischen Wandels fiir die Dérfer abzuschwéchen und sie
als Orte mit groBer Lebensqualitét zu erhalten,

- die soziale und kulturelle Infrastruktur zu sichern und weiterzuentwickeln und die erfor-
derlichen Einrichtungen und Angebote des Bildungswesens in zumutbarer Entfernung
fur die Bevdlkerung dauerhaft bereitstellen zu kénnen, (...)(1.1 — 07).

In Bezug auf die Siedlungsentwicklung heift es im allgemeinen Teil des LROP zudem: ,Es
sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die Ausstattung mit und
die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fir alle Bevélkerungsgruppen ge-
wéhrleistet werden; sie sollen in das &ffentliche Personennahverkehrsnetz eingebunden wer-
den“ (2.1 - 02).

.Die Festlegung von Gebieten fiir Wohn- und Arbeitsstétten soll flachensparend an einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Beriicksichtigung des demografischen Wandels so-
wie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden.” (2.1 — 04).

Daruber hinaus sollen ,Planungen und MaBnahmen der Innenentwicklung (...) Vorrang vor
Planungen und MalBnahmen der AuBBenentwicklung haben. Die gezielte Erhaltung und Neu-
schaffung von Freifléchen in innerértlichen Bereichen aus stédtebaulichen Griinden steht dem
nicht entgegen® (2.1 — 06).

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2020 (RROP) fir den Landkreis Rotenburg
Wimme ist am 28.05.2020 in Kraft getreten und 16st das bisher geltende RROP 2005 ab. Die
zeichnerischen Darstellungen des RROP werden in den Kapiteln der jeweiligen Anderungs-
bereiche genauer thematisiert. Dartiber hinaus beinhaltet das RROP folgende textliche Vor-
gaben, die bei der Planung zu berilcksichtigen sind:

»ES soll eine vielféltige, regionaltypische und 6kologisch angepasste Siedlungsentwicklung er-
halten und im Sinne der Nachhaltigkeit entwickelt werden. [...] Vor dem Hintergrund des

Der § 3 des Raumordnungsgesetzes enthalt folgende Begriffsdefinitionen:

LZiele der Raumordnung: verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich und sachlich bestimmten oder be-
stimmbaren, vom Trdger der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Fest-
legungen in Raumordnungspldnen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes.*

,Grundsétze der Raumordnung: Aussagen zur Entwickiung, Ordnung und Sicherung des Raumes als Vorga-
ben fiir nachfolgende Abwégungs- oder Ermessensentscheidungen; Grundsétze der Raumordnung kénnen
durch Gesetz oder als Festlegung in einem Raumordnungsplan aufgestellt werden.*
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demographischen Wandels ist die bauliche und wirtschaftliche Entwicklung vorrangig
auf Grundlage des zentralértlichen Systems zu vollziehen. Besondere Bedeutung ha-
ben dabei die Einzugsbereiche der Haltepunkte des 6ffentlichen Personennahverkehrs.
[..]°(2.1 = 01).

,Um eine Zersiedlung der Landschaft und deren umweltbelastende Folgen zu vermei-
den, ist in den librigen Orten die Siedlungsentwicklung auf eine értliche Eigenentwick-
lung zu begrenzen. Es ist ein angemessenes Verhéltnis zwischen Neuausweisungen
und bestehenden Siedlungsbereichen anzustreben.” (2.1 — 04).

= Zur Vorbereitung der vorliegenden Bauleitplanung hatte die Gemeinde Boétersen ein
Ortsentwicklungskonzept in Auftrag gegeben, welches im November 2020 vorgelegt
wurde. Ziel dieser Untersuchung war es, Bauwilligen mit nachweislichem Bezug zur
Gemeinde auch kinftig Baugrundstiicke zur Verfigung stellen zu kénnen. Die Thematik
der ausdriicklichen Eigenentwicklung ist insofern Kern der hier vorliegenden Planung.
Wie in dem Ortsentwicklungskonzept dokumentiert, wird im Kernort Bétersen schon seit
ca. 1960 im Abstand von ca. 20 Jahren je ein Wohnbaugebiet mit etwa 40 Bauplatzen
erschlossen. Die Nachfrage nach Bauplatzen in Bétersen ist demnach zwar deutlich
héher, die verfligbaren Platze werden jedoch nur an einen ausgewahlten Personenkreis
mit eindeutigem Bezug zum Ort vergeben. Die so betriebene aktive Baulandpolitik er-
fordert nunmehr — und nachdem die Grundstiicke im Baugebiet ,Auf dem Kamp*“ nahezu
vollstandig verdufert und bebaut sind — die Ausweisung / planerische Vorbereitung wei-
terer Fl&chen. Das Ortsentwicklungskonzept ist dieser Begriindung als Anhang | beige-
fugt. Eine mit Blick auf den Eigenbedarf steuernde planerische Fortentwicklung der im
Flachennutzungsplan dargestellten (Wohn-)Baulandflachen im Rahmen der der ver-
bindlichen Bauleitplanung sowie schlussendlich die gezielte Abgabe der Baugrundstu-
cke an ,ortsbezogene” Abnehmer erfolgen auf den nachgeordneten Planungsebenen
durch die Gemeinde Boétersen. Damit wird den vorstehenden raumordnerischen Zielen
entsprochen.

.Bei der gemeindlichen Eigenentwicklung ist der Innenentwicklung insbesondere durch
Nachverdichtung und Liickenbebauung gegeniiber der Inanspruchnahme von bislang
unberiihrten Fldachen im AuBenbereich Vorrang zu geben. Flachensparende Bauweisen
sind anzustreben, um der Zersiedlung der Landschaft entgegenzuwirken.” (2.1 — 05).

= Bei Erstellung des vorstehend erwahnten Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde
Bétersen wurden in einem ersten Arbeitsschritt Potenziale der Innenentwicklung unter-
sucht und bewertet. Es wurde zudem festgestellt und dokumentiert, dass die Nachfrage
an Bauplatzen de facto seit Jahren sehr hoch ist und durch die Gemeinde aktiv so ge-
steuert wird, dass Baugrundstiicke tatsachlich nur an einen ausgewéhlten Personen-
kreis abgegeben werden, der einen eindeutigen Bezug zum Ort nachweisen kann, also
etwa in Bétersen arbeitet, geboren oder seit langerer Zeit ansassig ist. Dieser stetige
Bedarf ist faktisch nicht ausschlieRlich Uber die festgestellten Innenverdichtungspoten-
ziale abzudecken. Das Ortsentwicklungskonzept ist dieser Begriindung als Anhang |
beigefiigt. Damit wurde auch diesem Ziel bei der vorliegenden Anderung des Flachen-
nutzungsplanes Rechnung getragen.

Die vorliegende Anderung entspricht grundsétzlich den benannten Vorgaben der Raumord-
nung. Dies wird nachfolgend in Kapitel 5.2 weiter ausgefihrt.
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4.2
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Abb. 2: Auszug aus dem RROP 2020 (zeichnerische Darstellung) des LK Rotenburg (Wiimme)

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Anderungsbereich ist im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sottrum derzeit iiber-
wiegend als Flache fiir die Landwirtschaft verzeichnet. Ein geringer Flachenanteil im Norden
des Anderungsbereiches ist als Allgemeines Wohngebiet WA dargestellt. Er grenzt im Westen
an weitere Fldchen fiir die Landwirtschaft, siehe nachfolgende Abbildung. Das Gelénde der
nérdlich angrenzenden Grundschule ist als Fldche fiir den Gemeinbedarf dargestellt. Die da-
ran anschieBenden Sportanlagen sind teilweise als Griinflichen mit der Zweckbestimmung
Sportplatz dargestellt. Die im Nordosten und Osten angrenzenden Fléchen sind als Alige-
meine Wohngebiete (WA) dargestellt. Hiervon abweichend sind die im Stden angrenzenden
Flachen ,nur® als Wohnbaufldchen (W) dargestellt. Weite Teile der im FNP dargestellten Bau-
flachen der Ortschaft Bétersen sind zudem mit einer Signatur umrandet, der zufolge eine zent-
rale Abwasserbeseitigung fur jene Bereiche nicht vorgesehen ist. Entlang der nérdlichen und
der westlichen Grenze der stdlich angrenzende Wohnbaufldche sind lineare Griinfldchen im
Sinne von ,Pflanzstreifen entlang der Siedlungsaul3enkante® dargestellt.
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4.3
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Abb. 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan, Plangebiet rot umrandet

Verbindliche Bauleitplanung

An den Anderungsbereich grenzt stidlich der Bebauungsplan Nr. 3 ,Alter Kirchweg* an. Dieser
wurde im Jahr 2001 rechtsverbindlich und setzt Allgemeine Wohngebiete mit den dazugehd-
rigen Strallenverkehrsfidchen, aber auch 6&ffentliche Griinflichen der Zweckbestimmungen
Parkanlage und Spielplatz, sowie umfangreiche Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fest, siehe nachfolgende Abbil-
dung.

AmMmesttanrsn



Seite 8

Abb. 4: Auszug aus dem B-Plan Nr. 3 , Alter Kirchweg“ der Gemeinde Bétersen

In der Ortslage Botersen existieren zudem die Bebauungsplane 2 und 2A. Dabei setzt der B-
Plan Nr. 2 ,Buchenende* fiir einen Bereich im norddstlichen Siedlungsgebiet ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) fest und der B-Plan Nr. 2a ,Am Kirchweg" fir einen siidlich gelegenen Teil-
bereich des Siedlungsgebietes ein Kleinsiedlungsgebiet (WS).

PLANUNGSINHALTE

Die Gemeinden Bétersen stellte bei der Samtgemeinde Sottrum einen Antrag zur Anderung
des Flachennutzungsplanes mit dem Ziel der Ausweisung von Wohnbaufldchen. Diesem An-
trag entsprach die Samtgemeinde mit der vorliegenden 42. Anderung des Flachennutzungs-
planes zunachst als sogenannte ,Sammelénderung” mit drei Teilbereichen. Im Laufe des An-
derungsverfahrens wurden aufgrund entsprechender Stellungnahmen zwei in der Ortschaft
Hoéperhoéfen gelegene Teilbereiche nicht weiterverfolgt, sodass sich die vorliegende Anderung
auf einen Bereich in der Ortschaft Bétersen beschréankt.

Im Rahmen des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Bétersen wurden verschiedene

Entwicklungsstandorte fir Wohnbauland betrachtet und dabei sowohl Nachverdichtungspo-
tenziale als auch ,echte“ Baugebiets-Neuausweisungen in Betracht gezogen. Die dabei

AmMmesttanrsn
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5.1

5.2

identifizierten Potenzialflichen wurden hinsichtlich ihrer Eignung verglichen und insbesondere
im Hinblick auf Schall- und Geruchsimmissionen herausgearbeitet, welche Standorte realisie-
rungsfahig sind. Insofern hat auf dieser Ebene bereits eine intensive Standortdiskussion statt-
gefunden, welche die Samtgemeinde Sottrum sich in dieser Hinsicht zu eigen macht. Das
Ortsentwicklungskonzept ist dieser Begriindung als Anhang | beigefiigt.

Der Bedarf an Wohnbauflache Iasst sich mit Blick auf die langjahrige Bevélkerungsentwick-
lung der Gemeinde Bétersen insofern grob ermitteln, als dass die langjéhrige Einwohnersta-
tistik? unter Betrachtung des Zeitraumes der vergangenen 50 Jahre (seit 197 1) eine mittlere
Zuwachsrate von 6,3 Einwohnern pro Jahr ausweist. Es ergeben sich dabei deutliche Schwan-
kungen, die auf die in dem Ortsentwicklungskonzept beschriebene Vorgehensweise zuriick-
zuflihren ist, etwa im Turnus von 20 Jahren neue Baulandreserven zu aktivieren und diese
dann bedarfsweise an den Markt zu bringen. Ausgehend vom langjahrigen Mittel ist fur einen
Zeitraum von zehn Jahren daher von einem Zuwachs von 63 Einwohnern in der Gemeinde
Bétersen auszugehen, die sich schwerpunktméanig auf die Ortsteile Bétersen und Hoperhéfen
verteilen. Vor diesem Hintergrund, unter Bertcksichtigung der beschriebenen Wohnbauland-
politik der Gemeinde Boétersen und angesichts der Tatsache, dass die im Fladchennutzugsplan
bereits enthaltenen Wohnbauflachen im stidlichen Héperhéfen erst nach Aufgabe der dortigen
Landwirtschaft — und damit erst auf lange Frist — fir eine Wohnbauflachenentwicklung zur
Verfiigung stehen werden, ist die mit der vorliegenden Anderung vorgenommene Flachendar-
stellung als angemessen zu bewerten.

Die 42. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst damit einen Anderungsbereich in der
Ortslage Bétersen, innerhalb dessen weitestgehend eine Anderung von der Darstellung von
Fldchen fiir die Landwirtschaft hin zu Wohnbaufldchen vollzogen wird. Hiervon abweichend
soll ein untergeordneter Teil des Anderungsbereiches von Allgemeinem Wohngebietin Wohn-
bauflichen geéandert werden, um dem Anderungsbereich (und dem in der Folge dem durch
die Gemeinde aufzustellenden Bebauungsplan) eine einheitliche Darstellung im Fladchennut-
zungsplan zugrunde zu legen.

Stadtebauliche Situation, Lage und Abgrenzung

Der Anderungsbereich liegt im nordwestlichen Bereich des Siedlungsgefiiges der Ortschaft
Bétersen. Das Plangebiet selber befindet sich zum Gberwiegenden Teil in intensiver Ackernut-
zung und wird von Nord nach Sid durch einen FuR- und Radweg mit umfangreichem Begleit-
grun durchlaufen. Nach Westen hin schlieRen sich recht weitldufige landwirtschaftliche FIa-
chen an. Im Norden und Nordwesten grenzt ein besiedelter Bereich an, der schwerpunktmafig
durch Gemeinbedarfseinrichtungen gepragt ist, wie Grundschule, Kindergarten und Sport-
platze, der aber auch stralenorientierte Wohnbebauung aufweist. Ostlich und siidlich schlieft
geschlossene dorftypische (Wohn-)Bebauung an.

Die nérdlich und siidlich des Anderungsbereiches gelegenen Siedlungsbereiche bilden eine
deutlich ausgepragte Siedlungskante (bzw. den westlichen Abschuss des Siedlungskorpers)
aus, welche im Bereich der vorliegenden Planung unterbrochen ist. Mit der vorliegenden Pla-
nung soll hier ein Lickenschluss erfolgen und auf diese Weise ein kompakter Siedlungskérper
geschaffen werden.

Stand der raumlichen Planung / iibergeordnete Planungsvorgaben

Das LROP 2017 des Landes Niedersachsen hélt die regionalen Planungsbehérden dazu an,
bei den rdumlichen Planungen den demographischen Wandel und die Bevélkerungsstruktur
wie auch die -verteilung zu bericksichtigen. Das regionale Raumordnungsprogramm fiir den
Landkreis Rotenburg (Wimme) hat das LROP dahingehend prézisiert, dass Siedlungsstruk-
turen zu sichern und zu entwickeln sind, aber dass sich die Entwicklung vorrangig auf die
zentralen Orte konzentrieren soll. In den Ubrigen Orten ist die Siedlungsentwicklung auf die
Eigenentwicklung abzustellen. GemaR den Vorgaben der Raumordnung ist damit die

2 Siehe Aufstellung im Anhang IV
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Siedlungsentwicklung in der Gemeinde Bétersen und ihren Ortsteilen auf die Eigenentwick-
lung beschrankt. Die Ausweisung von neuem Wohnbauland soll dabei vorrangig tUber eine
Innenentwicklung in Form von Nachverdichtung oder Liickenbebauung erfolgen.

Die bestehenden Flachenpotenziale in der Ortslage Boétersen beschranken sich im Wesentli-
chen auf einige wenige tatséchlich als solche wahrnehmbare Baullicken im Siedlungsgeflige
sowie dariber hinaus auf das Ausbaupotenzial auf einigen groRziigig geschnittenen Grund-
stlicken, die sich als originar landwirtschaftliche Hofstellen darstellen.

Durch Auswertung des Liegenschaftskatasters lassen sich in Bétersen ca. 11 ,echte Baulu-
cken® identifizieren, also bislang unbebaute Einzelgrundstiicke, die entweder im Siedlungszu-
sammenhang entsprechend § 34 BauGB oder gar innerhalb eines Bebauungsplanes gelegen
sind. Fur die drei potenziellen Baullicken im Bereich ,Neuer Damm® ist festzuhalten, dass
diese aufgrund des dort vorhandenen Waldbestandes nicht ohne weiteres bebaut werden kén-
nen. Fir die méglicherweise als solche einzustufenden Baullicken nordwestlich der Einmiin-
dung des Alten Kirchweg in die DorfstralRe sowie im Bereich Auf dem Kamp ist festzustellen,
dass eine Bebauung hier nicht ohne weiteres méglich ist, da Immissionskonflikte mit vorhan-
denen (6stlich gelegenen) landwirtschaftlichen Betrieben nicht auszuschlielen sind (vgl.
hierzu nachfolgendes Kapitel 5.4). Dies gilt im Ubrigen auch fiir praktisch alle vorstehend er-
wahnten origindr landwirtschaftlichen Hofstellengrundstiicke und den ebenfalls bereits er-
wahnten Bereich ,Neuer Damm®. Es verbleiben somit nur fiinf tatsachlich bebaubare Grund-
sticke im Bereich des Bebauungsplans Nr. 3 ,Alter Kirchweg“ aus dem Jahr 2001. Eine Be-
bauung dieser Grundstiicke ist ungeachtet der Schaffung von konkretem Baurecht durch die
Gemeinde innerhalb der letzten Dekade nicht erfolgt. Die Grundstiicke befinden sich jeweils
in Privatbesitz und stehen der Gemeinde fiir eine aktive Wohnbaulandentwicklung insofern
nicht zur Verfigung.

Wie den vorstehenden Ausfiihrungen zu entnehmen ist, ist die vorliegende FNP-Anderung fiir
eine Deckung des Eigenbedarfes der Ortschaft Bétersen unumgéanglich. Hierbei muss zudem
fur die Bereitstellung von neuem Bauland die Neuausweisung entsprechender Flachen zu
Lasten von landwirtschaftlichen Flachen erfolgen, da keine Alternativen bspw. im Sinne von
Umnutzung brachgefallener Gewerbeflachen existieren. Auf das Ortsentwicklungskonzept Bo-
tersen (Anhang 1) wird in dieser Hinsicht verwiesen. Die GréRe des Anderungsbereiches ist
dem Ortsentwicklungskonzept folgend so gewahlt, dass in etwa bis zu 40 Bauplétze ermdg-
licht werden kdnnen, die - der bisherigen Baulandpolitik folgend - im Laufe der kommenden
20 Jahre an Personen mit direktem 6&rtlichen Bezug verdufRert werden sollen.

Die vorstehenden Ausfihrungen zur Analyse von Entwicklungspotenzialen (bzw. zur Nutzung
von Baullicken und Nachverdichtungspotenzialen) entfalten auch Relevanz bei der Bertick-
sichtigung der Vorgaben der Landesplanungsbehérde zu dem Grundsatz, dass die Innenent-
wicklung den Vorzug vor der AuRenentwicklung erhalten soll, wie auch eine flachensparende
und nachhaltige Siedlungsentwicklung. Das RROP des Landkreises Rotenburg (Wimme) pra-
zisiert die Aussagen dahingehend, dass eine gemeindliche Entwicklung insbesondere auf eine
Nachverdichtung und Lickenbebauung abzielen soll und somit Vorrang vor der Neuauswei-
sung genieflt. Ergénzend sollen flichensparenden Bauweisen praktiziert werden sowie Zer-
siedlung vermieden werden.

Da — wie vorstehend erldutert — derzeit in der Ortschaft Bétersen so gut wie keine Wohnbau-
grundstiicke mehr zur Verfigung stehen, jedoch eine entsprechende Nachfrage besteht, hat
sich die Samtgemeinde Sottrum dazu entschlossen den stadtebaulichen Belangen Vorrang
vor den Belangen der Landwirtschaft zu gewé&hren. Einen Innenentwicklung in dem entspre-
chenden MaRstab, wie sie der Ortschaft Bétersen beizumessen ist, kann folglich nur mit der
Ausweisung von neuem Bauland befriedigt werden.

In der zeichnerischen Darstellung des RROP (vgl. Abbildung 2) liegt Bétersen am Rande eines
Vorranggebietes fiir Trinkwassergewinnung. Der Anderungsbereich ist zudem als Vorbehalts-
gebiet fir die Landwirtschaft gekennzeichnet. Westlich des Anderungsbereiches ist eine Gas-
Rohfernleitung gekennzeichnet, die innerhalb der landwirtschaftlichen Fl&chen verlauft.
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5.3

5.4

Zur Vereinbarkeit mit dem Vorranggebiet Trinkwassergewinnung ist auszufuhren, dass der
Anderungsbereich am Rand der Ortslage Bétersen liegt, deren Siedlungsbereich bereits zum
Teil im Vorranggebiet gelegen ist. Die grundséatzliche Vereinbarkeit der Ausweisung von Bau-
flachen, insbesondere Wohnbaufldchen, innerhalb des Vorranggebietes wurde somit schon in
der Vergangenheit festgestellt. Des Weiteren sind der Gemeinde keine Konflikte mit den be-
reits ausgewiesenen Siedlungsflachen und dem Vorranggebiet bekannt.

Der Anderungsbereich liegt zudem gemaR dem RROP in einem Vorsorgegebiet fiir Landwirt-
schaft auf Grund hohen, natiirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspoten-
zials und wird derzeit grofdtenteils als Ackerflache genutzt. Die Belange der Landwirtschaft
sollen bei der raumordnerischen Beurteilung raumbedeutsamer Planungen und MafRnahmen
in solchen Gebieten besondere Bertcksichtigung finden. Da das Planvorhaben eine Arrondie-
rung des Siedlungsstruktur vorsieht, um einen Lickenschluss im Siedlungsgefiige herzustel-
len und zudem nur einen geringen flachenmaRigen Teil einnimmt, wird das Vorsorgegebiet in
seiner Gesamtheit nicht wesentlich beeinflusst.

Planungsanlass, Planungsziel und Inhalt der Anderung

Da in Bétersen kaum noch Baugrundstiicke fir die Eigenentwicklung zur Verfigung stehen
und eine lokale Nachfrage diesbeziiglich besteht, ist es Ziel der Samtgemeinde eine Sied-
lungserweiterung zu erméglichen. Der Anderungsbereich wurde hierfiir ausgewahlt, da er an
die jungste Siedlungserweiterung des Ortes ankniipft und diese Erweiterung gewissermallen
als Luckenschluss vollendet. Zudem liegt er giinstig fiir eine ErschlieBung tber das értliche
Straennetz und auch die lokalen Gemeinbedarfseinrichtungen sind auf kurzem Wege er-
reichbar. Des Weiteren ist eine kurzfristige Flachenverflgbarkeit gegeben.

Die aktuellen Darstellungen des Anderungsbereiches als Fléche fiir die Landwirtschaft bzw.
Allgemeines Wohngebiet werden in eine Wohnbaufldche (GroRe: 4,57 ha) geéndert.

Unter der Annahme, dass auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch die Gemeinde
Vorgaben zur stadtebaulichen Dichte erfolgen, die der Bestandsbebauung entsprechen, ist
mit der Umsetzung von bis zu 20 Baugrundstiicken zu rechnen.

Stadtebauliche Belange
Naturschutz und Landschaftspflege

Die Abhandlung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege erfolgt im Rahmen der
Umweltprifung, deren Ergebnisse im Umweltbericht (ab Kapitel 7) dargelegt sind.

Es ist demnach davon auszugehen, dass Beeintrachtigungen der Schutzgiter Fldche, Pflan-
zen und Tiere sowie Boden zu erwarten sind, wobei es sich teilweise um erhebliche Beein-
trachtigungen handelt. Die planungsrechtlich ermdglichten Eingriffe kbnnen demnach tber
entsprechende interne und externe Kompensationsmafinahmen ausgeglichen werden.

Immissionsschutz / Landwirtschaft

Zur Vorbereitung der weiteren Siedlungsentwicklung der Gemeinde Bétersen wurden umfas-
sende Untersuchungen beauftragt, um mégliche Immissionsschutzkonflikte sicher ausschlie-
Ren zu kénnen. Bei der Voruntersuchung wurden sowohl Schall- als auch Geruchsimmissio-
nen fachgutachterlich betrachtet. Die vollstandigen Gutachten sind der vorliegenden Begriin-
dung als Anhange Il und Il angefigt.

Fir die Ortslage Bétersen und insbesondere den Anderungsbereich wurden folgende Ergeb-
nisse vorgelegt:

Als schallrelevante Emittenten wurden einerseits die nahegelegene Dorfstralle / Kreisstralle
202 (K 202) und andererseits die unmittelbar angrenzenden Sportstatten untersucht, welche
durch den TSV Bétersen-Hoperhéfen genutzt werden. Die Untersuchungen zum Verkehrs-
schall erfolgten auf Grundlage einer durch den LK Rotenburg (Wimme) durchgefiihrten Ver-
kehrszdhlung unter Beriicksichtigung der anzuwendenden Aufschlage fir die weitere Ver-
kehrsentwicklung. Zur Beurteilung der Sportstatten wurde in Abstimmung mit dem Verein der

AmMmesttanrsn



Seite 12

Trainingsbetrieb ebenso bericksichtigt, wie die dort durchgeflihrten Punktspiele. Es wurde
festgestellt, dass die durchaus gegebenen Grenzwertiberschreitungen bezogen auf den Ver-
kehrslarm nur ein geringes Maf erreichen, sodass diesen auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung durch planerische Mittel (bspw. Festsetzung aktiver oder passiver Schallschutz-
malnahmen) effektiv begegnet werden kann. Hinsichtlich Sportlarm wurde festgestellt, dass
die gegebene Vorbelastung ohne Umsetzung aktiver SchallschutzmaRhahmen zu Konfliktsi-
tuationen fihren wirde. Als zweckdienliche Mallinahmen, mit denen auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung diesem Konflikt begegnet werden kann, bieten sich demnach entspre-
chende herzustellende Absténde oder etwa eine Schallschutzwand an. Unlésbare Konflikte
sind nach gutachterlicher Einschatzung nicht zu erwarten.

Zur Beurteilung der Geruchssituation wurden durch den beauftragten Gutachter die beste-
henden 6rtlichen landwirtschaftlichen (Haupt- und Nebenerwerbs-)Betriebe in Augenschein
genommen und zuséatzlich der tatsadchlich genehmigte Bestand (Tierplatzzahlen) beim Bauamt
Rotenburg (Wimme) recherchiert. Es wurden insofern auch jene Betriebe beriicksichtigt, die
zwar aktuell keine Tiere halten, dies aber aufgrund der Genehmigungslage dirften. Mittels
entsprechender Ausbreitungsberechnungen wurde der Nachweis erbracht, dass weite Teile
der Ortslage Botersen — und hier insbesondere der sudliche Bereich, der durch klassisch dorf-
liche Strukturen gepragt ist — durch landwirtschaftlich bedingte Geruchsimmissionen beauf-
schlagt sind. Fur den Anderungsbereich wurde festgestellt, dass dieser weitgehend von land-
wirtschaftlichen Geruchsemissionen unberihrt bleibt bzw. dass die bestehende Belastung in
einem zumutbaren Bereich liegt. Lediglich in einem Teilbereich im Stdosten sind Belastungen
von Uber 10 Geruchseinheiten zu erwarten, siehe nachfolgende Abbildung. Hierzu ist zu be-
merken, dass sich einerseits die Beurteilungslage auf mittelfristige Sicht &ndern kann, wenn
bspw. einer der beriicksichtigten nicht mehr aktiven Betriebe sich langfristig von seiner Be-
triebserlaubnis trennt. Zudem wird in der novellierten TA Luft (als maRgebliches Normwerk)
festgehalten, dass die dort hinterlegten Immissionswerte in Gemengelagen nicht zwingend als
sharte Grenzwerte anzuwenden sind, sondern in begriindeten Einzelfallen die Bildung von
erhéhten Zwischenwerten méglich ist. Es ist daher davon auszugehen, dass im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung méglichen Nutzungskonflikten auf planerischer Ebene begegnet
werden kann, sei es durch zeitversetzte Realisation des Anderungsbereiches in mehreren
Bauabschnitten, durch Festsetzung entsprechender Absténde, durch Erhéhung der Immissi-
onswerte aufgrund einer konkreten Einzelfallbeurteilung oder durch nachweislich durchge-
fuhrte aktive MinderungsmafRnahmen an den emittierenden Betrieben, die zu einer Neube-
wertung der Immissionssituation fiihren.

Eine Beeintrachtigung der betrieblichen Erweiterungsmdglichkeiten vorhandener landwirt-
schaftlicher Betriebe durch die vorliegende Planung ist auszuschlieRen, da im Bestand schutz-
wirdigen Wohnbebauung vorhanden ist, die ndher an den Betrieben liegt und einen ungehin-
derten Ausbau insofern bereits verhindert.

Das Plangebiet grenzt auch zukiinftig unmittelbar an landwirtschaftlich genutzte Flachen, von

denen Staub- und Geruchsemissionen ausgehen kénnen. Diese werden aber ein Maf einhal-
ten, welches im Sinne der gegenseitigen Rucksichtnahme hinzunehmen ist.
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Abb. 5: Geruchsausbreitungsberechnung im Bereich Botersen (Quelle: LWK Niedersachsen)
Verkehr

Der nérdliche Teil des Plangebietes ist bereits an die K202 (Dorfstralle) angeschlossen.
Ebenso besteht im Suden ein Anschluss an die StraRe Auf dem Kamp (im Bebauungsplan
Nr. 3 bezeichnet als ,PlanstraRe A®), welche in nérdlicher Richtung bereits derzeit als nicht-
motorisierter Verbindungsweg durch den Anderungsbereich gefiihrt wird und so eine direkte
Verbindung zwischen dem Baugebiet und den Gemeinbedarfseinrichtungen, wie Grund-
schule und Sportstétten, herstellt. Die ErschlieBung des Plangebietes kann grundsatzlich tiber
die vorhandenen Anschlisse erfolgen.

Unmittelbar nérdlich des Plangebietes liegt die nachste Bushaltestelle im Bereich der Grund-
schule an der Kreisstralie oder alternativ in ca. 400 m Entfernung stidéstlich im Kreuzungsbe-
reich DorfstralRe / BahnhofstralRe. Die Haltestellen werden angefahren von der Weser-Ems
Busverkehr GmbH mit den Linien 851 (Ottersberg - Stuckenbostel - Sottrum - Hassendorf -
Bétersen - Waffensen — Rotenburg/Wimme), 854 (Burgerbus: Sottrum — Hassendorf - Waf-
fensen - Botersen - SchleelRel - Sottrum), 855 (Cliiversborstel - Bétersen - Rotenburg) und
857 (Sottrum - Hassendorf - Bétersen - Héperhdfen - Sottrum).

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann Uber die vorstehend beschriebenen Stralen- und Wegeparzellen er-
schlossen werden. Eine Anbindung an die értlichen bzw. regionalen Strukturen ist — ggf. unter
deren Ausbau — méglich. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird die Gemeinde Béter-
sen daflir Sorge tragen, dass die innere Erschlie3ung eine problemlose Befahrung durch Mull-
fahrzeuge sowie Rettungsfahrzeuge ermdglicht. Das Plangebiet anfallende Niederschlags-
wassers wird — sofern eine Versickerung vor Ort nicht uneingeschrankt méglich sein sollte —
den geltenden Normen entsprechend abgeleitet. Entsprechende Konzeptionen werden auf
der verbindlichen Planungsebene durch die zustdndige Gemeinde erstellt, detaillierte techni-
sche Nachweise erfolgen auf Ebene der ErschlieRungsplanung.
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FLACHENUBERSICHT

Bisherige FNP-Darstellung

Flache fur die Landwirtschaft 4,03 ha
Allgemeines Wohngebiet 0,54 ha
Summe 4,57 ha

Darstellung 42. FNP-Anderung
Wohnbauflache 4,57 ha

NACHRICHTLICHER HINWEIS

Im Gebiet des Flachennutzungsplanes werden arch&ologische Funde vermutet (Bodendenk-
male gemafR § 3 Abs. 4 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes).

Nach § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durchftihrung von Erd-
arbeiten einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde, die bei baugenehmigungs-
pflichtigen MaRnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei genehmi-
gungsfreien Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit Auflagen zur Sicherung oder vor-
herigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

UMWELTBERICHT

Einleitung

Im Rahmen des Verfahrens zur Durchfihrung der 42. Flachennutzungsplanadnderung sehen
die einschldgigen gesetzlichen Bestimmungen die Beachtung der Belange von Natur und
Landschaft, dokumentiert durch einen Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Baugesetz-
buch (BauGB) vor. Damit soll sichergestellt werden, dass das fiir eine Beurteilung der Be-
lange des Umweltschutzes notwendige Abwégungsmaterial in einem ausreichenden Detaillie-
rungsgrad zur Verfiigung steht. In den nachfolgenden Kapiteln sind die Ergebnisse der Um-
weltpriifung zur 42. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Sottrum im
Landkreis Rotenburg (Wimme) dargestellt.

Nachdem eingangs zunéachst der besondere Artenschutz behandelt wird, werden sodann die
Inhalte und wichtigsten Ziele der Bauleitplanung kurz zusammengefasst und die in einschla-
gigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes dargestellt. Die
wichtigste Grundlage ist der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Rotenburg (Wimme).

Anschlieflend erfolgt die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, welche
durch die Flachennutzungsanderung hervorgerufen werden. Hierzu wird zunachst der derzei-
tige Zustand von Umwelt, Natur und Landschaft ermittelt. Diese Bestandsaufnahme bertck-
sichtigt die Schutzgiter des Natur- und Umweltschutzes gemaR den Vorgaben des § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB. Diese sind:

Menschen

Flache

Pflanzen und Tiere

Boden

Wasser

Klima / Luft

Landschaftsbild

Biologische Vielfalt

Sonstige Sach- und Kulturguter
Schutzgebiete und —objekte
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern.

O

O O O 0O O O 0 O O O
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Die Bewertung der Schutzgiter erfolgt anhand des sogenannten Breuer-Modells aus dem
Jahr 1994 in seiner 2006 aktualisierten Version (Breuer, 2006).

Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere sieht das Modell eine Bewertung in einer 5-stufigen
Werteskala (I - V) vor, fur die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima / Luft sowie Landschaftsbild
in einer 3-stufigen Werteskala (1-3).

Analog zu den letztgenannten Schutzgutern werden auch die weiteren hier behandelten
Schutzgiiter Menschen, Fldche, Biologische Vielfalt, Sonstige Sach- und Kulturgliter, Schutz-
gebiete und —objekte sowie Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern zur besseren
Vergleichbarkeit in einer 3-stufigen Werteskala (1-3) bewertet. Hierbei gilt:

Tab. 1: Wertstufen nach Breuer (2006)

Wertstufe 3/V: Schutzgiter von besonderer Bedeutung
besonders gute / wertvolle Auspragungen)

Wertstufe IV: Schutzgiiter von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe 2/lil: Schutzgiter von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe Il: Schutzgiter von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe 1/1: Biotoptypen von geringer Bedeutung

(schlechte / wenig wertvolle Ausprégungen)

Im Anschluss an die Bestandsaufnahme und die Bewertung der Schutzguter erfolgt eine Prog-
nose der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen. Diese werden ermittelt und dar-
gelegt. Die Bewertung der prognostizierten Auswirkungen richtet sich ebenfalls nach dem
Breuer-Modell (2006) und beriicksichtigt die Anforderungen der ,Eingriffsregelung“ gemaf der
§§ 13 ff. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Dariiber hinaus sind gemal® § 1a Abs. 3
BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes und der Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Daher werden im nachsten Schritt geeignete Mallnahmen
zur Vermeidung der prognostizierten Umweltauswirkungen benannt. Bleiben trotz dieser Mal3-
nahmen erhebliche Auswirkungen bestehen, ist der erforderliche Kompensationsbedarf zu er-
mitteln. Die Entscheidung hinsichtlich der Kompensationserheblichkeit eines Eingriffes in Na-
tur und Landschaft sowie die Bemessung eines potentiellen Kompensationsumfanges richtet
sich nach den ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung® Breuer (1994, aktualisiert 2006). Entsprechend des ermittelten Kompensati-
onsbedarfs sind geeignete KompensationsmafRnahmen festzulegen.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine Fldchennutzungsplanédnderung handelt, ist
lediglich eine sehr grobe Einschéatzung der Beeintréachtigungen von Umwelt, Natur und Land-
schaft méglich, da der Detaillierungsgrad der Planung keine genaueren Aussagen diesbezlig-
lich zul&sst. Deswegen konzentriert sich der Umweltbericht in diesem Fall auf die wesentlichen
Beeintrachtigungen und die damit zusammenhangenden Vermeidungsmafnahmen. Hinsicht-
lich der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen werden lediglich Vorschldge zu
moglichen MaRnahmen gemacht. Diese sind auf untergeordneten Planungsebenen zu kon-
kretisieren. Die Aufstellung von Bebauungsplanen auf nachfolgender Planungsebene erfor-
dert zur Ermittlung des jeweils anfallenden Kompensationsbedarfs eine ausfihrliche Eingriffs-
bilanzierung. Auf Ebene des Flachennutzungsplanes ist somit eine tberschlagige Eingriffsbi-
lanzierung im Rahmen des Umweltberichtes ausreichend um die Umweltbelange in der Pla-
nung zu berlcksichtigen, da der konkrete Kompensationsbedarf im Zuge der Aufstellung der
Bebauungsplanen ermittelt wird. Darliber hinaus ist eine abschlieRende verbindliche Rege-
lung auf der Ebene des Flachennutzungsplanes, aufgrund der fehlenden Detailschérfe sowie
nicht hinreichend genauer Eckdaten zur Versiegelung, nicht méglich.
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8.2

8.3

Aus den genannten Grunden wird des Weiteren auf Ebene des Flachennutzungsplans eine
Bestimmung der vorhandenen Biotoptypen bis zur ,zweiten Haupteinheit“ des Kartierschlis-
sels fur Biotoptypen in Niedersachsen (von Drachenfels, 2021) nicht als erforderlich erachtet.
Fur eine grobe Einschatzung des Kompensationsbedarfs ist eine Kartierung bis zur ,ersten
Haupteinheit* ausreichend, auch vor dem Hintergrund, dass auf der nachfolgend untergeord-
neten Planungsebene eine Bestimmung bis zur ,zweiten Haupteinheit* durchzufthren ist.

Besonderer Artenschutz

Bereits bei der Auswahl der Flache fiir die vorliegende 42. Anderung des Fldchennutzungs-
planes wurde die 6kologische Ausstattung mit beriicksichtigt. Dementsprechend ist dem An-
derungsbereich nur eine untergeordnete Bedeutung im Sinne des Naturschutzes beizumes-
sen.

Das Vorkommen von gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 13-14 BNatSchG besonders oder streng geschiitz-
ten Tierarten ist auf Grundlage der zur Verfiigung stehenden Daten fiir den Planungsmalfstab
.Flachennutzungsplan® nicht bekannt. Grundséatzlich ist zu erwarten, dass in den innerhalb
oder angrenzend an den Anderungsbereich vorkommenden Baum- und Strauchbesténden in
Einzelfallen méglicherweise Baumhéhlen und damit potentiell geeignete Fledermausquartiere
vorhanden sind. Weiterhin kénnen die Gehdlzbestdnde Lebensrdume flir bestandsgefahr-
dete3 Vogelarten bieten. Auf der nachfolgenden Planungsebene (Bebauungsplan) sind wei-
tergehende Erhebungen, speziell in Bezug auf das Vorkommen besonders oder streng ge-
schutzter Tier- und Pflanzenarten, vorzunehmen und - falls erforderlich - geeignete Mafinah-
men zu Vermeidung von Verbotstatbestdnden umzusetzen.

Inhalte und Ziele der Bauleitplanung

Der ca. 4,57 ha grofte Anderungsbereich der 42. Flachennutzungsplanénderung der Samtge-
meinde Sottrum befindet sich in der Gemeinde Bétersen und hier in der Ortschaft Bétersen.

Der Anderungsbereich istim bisher wirksamen Flachennutzungsplan zum Gberwiegenden Teil
als Fldche fir die Landwirtschaft dargestellt bzw. zu einem deutlich untergeordneten Teil als
Allgemeines Wohngebiet. Der gesamte Anderungsbereich soll nun als Wohnbaufidche aus-
gewiesen werden. Er befindet sich am westlichen Siedlungsrand Bétersens wobei sich nérd-
lich, stdlich und &stlich Siedlungsflachen anschlieRen. Die westlich des Anderungsbereichs
vorhandenen Flachen unterliegen einer landwirtschaftlichen Nutzung.

Der durch die Anderung des Flachennutzungsplans betroffene Bereich befindet sich derzeit in
landwirtschaftlicher Nutzung (Ackerbau) und flgt sich in das umgebende Landschaftsbild der
landwirtschaftlich genutzter Acker- und Griinlandflachen ein.

Durch den Anderungsbereich verl&uft von Norden in sidliche Richtung ein Feldweg, welcher
von Gehdlzen und Wegeseitengriin gesdumt wird. Innerhalb des Feldwegs befindet sich eine
Raststelle fur Spazierganger mit zwei Bdnken. An dieser Raststelle wurde in der Vergangen-
heit ein Kreis aus Feldsteinen angelegt. Im Norden des Anderungsbereichs befindet sich west-
lich des Weges eine zu Sport- und Freizeitzwecken genutzte Flache auf welcher keine land-
wirtschaftliche Nutzung stattfindet.

Der Anderungsbereich ist weitgehend frei von Versiegelungen, jedoch verursacht der ihn
durchlaufende Feldweg eine teilweise Versiegelung der Bodenoberfliche und Verdichtungen
des Bodengefliges.

Durch die Anderung der Darstellung einer Fldche fir die Landwirtschaft in eine Wohnbaufla-
che (W) durch die 42. Anderung des Flachennutzungsplans, soll die Bebauung des Geltungs-
bereichs mit Wohngebauden ermdglicht werden. Dies ist aufgrund des vorhandenen Bedarfs

3 Entsprechend den ,Roten-Listen“ Niedersachsen und Bremens sowie Deutschlands.

Die Reduktion auf bestandsgeféhrdete Vogelarten erfolgt in Anlehnung an die Empfehlungen von Breuer, die in
dem Beitrag zur Tagung der Nieders&chsischen Stralenbauverwaltung am 30.08.2005 unter dem Titel ,Besonders
und streng geschitzte Arten, Konsequenzen fiir die Zulassung von Eingriffen* veréffentlicht wurden.
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8.5

an modernem Wohnraum innerhalb der Samtgemeinde Sottrum notwendig und von allgemei-
nem offentlichem Interesse.

Lage und Abgrenzung des Anderungsbereichs ist dem Kapitel 3 der vorliegenden Begriindung
zur 42. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Sottrum bzw. der Plan-
zeichnung zu entnehmen. Der Planungsanlass und das Planungsziel sowie der Inhalt der An-
derung wird im Kapitel 5.3 der Begriindung dargestelit.

Ziele des Umweltschutzes

Die im Landschaftsrahmenplan (Arbeitsgemeinschaft Landschaftsékologie, Hannover; Georg
Grobmeyer, 2015) fiir den Anderungsbereich getroffenen Aussagen werden in der folgenden
Tabelle zusammenfassend dargestellt:

Tab. 2: Ubersicht iiber die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes zum Anderungsbereich

Arten und Biotope Der Anderungsbereich wird fast vollstéandig von Biotoptypen mit sehr
geringer Bedeutung (Wertstufe 1) eingenommen.

Im Nordwesten wird zudem der Bestand eines kleinen Biotoptyps mit
mittlerer Bedeutung (Wertstufe 111) dargestellt.

Landschaftsbild Der Anderungsbereich befindet sich in einer Landschaftsbildeinheit mit
geringer Bedeutung innerhalb einer strukturarmen Ackerlandschatft.

Boden Keine Darstellung / Bewertung

Wasser- und Stoffretention Keine Darstellung / Bewertung

Zielkonzept Zielkategorie IV: Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit
geringer Bedeutung fiir das Landschaftsbild

Schutz, Pflege und Entwicklung Keine Darstellung / Bewertung

best. Teile von Natur u. Landschaft

Fir die Samtgemeinde Sottrum besteht ein Landschaftsplan aus dem Jahr 1982. Weiterfiih-
rende oder detaillierte Angaben fiir den Anderungsbereich beziiglich méglicher bestehender
Vorgaben zur Schutzwdirdigkeit, zur Zielsetzung oder zu geplanten MafRnahmen sind im Land-
schaftsplan jedoch nicht vorhanden.

Insgesamt ist dem Anderungsbereich eine untergeordnete Bedeutung im Sinne des Natur-
schutzes beizumessen. Naturschutzrechtlich geschitzte Gebiete (Europdische Schutzge-
biete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete usw.) sind von der Planung nicht betrof-
fen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der derzeitige Umweltzustand des Anderungsbereiches, die Prognose der durch die Flachen-
nutzungsplanadnderung voraussichtlich hervorgerufenen Umweltauswirkungen, die erforderli-
chen Vermeidungsmaflnahmen sowie der voraussichtliche Uberschldgige Kompensationsbe-
darf sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Fur jenen Bereich, der bereits im wirksamen FNP als Allgemeines Wohngebiet dargestellt ist,
werden durch die (lediglich klarstellende) Darstellung als Wohnbaufldche keine Umweltaus-
wirkungen ausgeldst. Daher wird er in der nachfolgenden Tabelle auch nicht weiter betrachtet.
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Tab. 3: Gegeniiberstellung des Umweltzustandes, der voraussichtlichen Umweltauswirkungen, der Vermei-

dungsmaBinahmen sowie méglicher KompensationsmaRnahmen

Auspragung, Wert und GréBe der be-
troffenen Bereiche

Prognose der Umweltauswirkun-
gen, Anderung der Wertigkeit

VermeidungsmafBnahmen,
Kompensationsbedarf

Schutzgut Menschen

Bestand:

Der Anderungsbereich besitzt eine Be-
deutung fir die Nahrungs- und Futter-
mittelproduktion und damit auch fir das
menschliche Wohlergehen.

Es koénnen landwirtschaftlich bedingte,
temporéare Geruchs- / Larmemissionen
anfallen.

Im Norden umfasst der Anderungsbe-
reiche Flachen eines Sportplatzes,
wodurch dort eine Erholungs- / Freizeit-
nutzung fir Menschen besteht.

Insgesamt besitzt der Anderungsbe-
reich fur das Schutzgut derzeit eine all-
[gemeine Bedeutung (Wertstufe 2).

Prognose:

Eine Bedeutung fiir die Landwirt-
schaft ist nicht langer gegeben.
Zukiinftig kommt dem Anderungsbe-
reich jedoch eine Bedeutung als
Wohnstandort zu. Es ist davon aus-
zugehen, dass gesunde Wohnver-
héltnisse gegeben sind.

Dem bisher zur Erholung bzw. Frei-
zeit genutzte Bereich im Norden des
Anderungsbereichs kommt zukiinftig
eine Bedeutung als Wohnflache zu.

Zusammenfassend bleibt die allge-
meine Bedeutung (Wertstufe 2) des
Anderungsbereichs bestehen.

Fir das Schutzgut entsteht kein
Kompensationsbedarf.

Schutzgut Fliche

Bestand:

Versiegelungen durch einen den Ande-
rungsbereich durchlaufenden Feldweg.
Es sind keine weiteren Versiegelun-
gen / Bauwerke vorhanden.

Bestand einer grof3en, homogenen
Freiflache westlich und éstlich des Feld-
wegs.

Das Schutzgut besitzt derzeit insge-
samt eine allgemeine Bedeutung
(Wertstufe 2).

Prognose:
Grof¥flachige Uberbauung und Ver-
siegelung durch ein Wohngebiet.

Die zukunftig versiegelten / bebauten
Bereiche besitzen nur noch eine ge-
ringe Bedeutung (Wertstufe 1).

Weiterhin unversiegelte Bereiche be-
halten ihre allgemeine Bedeutung
(Wertstufe 2).

Kompensation der zukiinftig versie-
gelbaren Fladchen zusammen mit
dem Schutzgut Boden durch eine
Ausgleichsflache in der langfristig
eine ungestorte Bodenentwicklung
erfolgen kann.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bestand:

Sonstige Feldhecke (HF)
Allgemeine Bedeutung (Wertstufe ll)

Sandacker (AS) ;
Geringe Bedeutung (Wertstufe I)

Sport-/ Spiel-/ Erholungsanlage (PS)
Geringe Bedeutung (Wertstufe I)

Verkehrsflache (OV)
Geringe Bedeutung (Wertstufe I)

Prognose:

Umwandlung der innerhalb des An-
derungsbereichs vorhandenen Bio-
toptypen in Siedlungsbiotope

Erhalt der vorhandenen Gehdlze
durch entsprechende Festsetzungen
auf nachgeordneter Planungsebene.

Festsetzung von MalRnahmen zur
landschaftsbildgerechten Eingriinung
des Anderungsbereichs auf ebene
des Bebauungsplans.

Die geringe Bedeutung (Wert-
stufe 1) bleibt fur groRe Teile des Ge-
biets bestehen.

Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen
auf nachfolgender Planungsebene.
Die allgemeine Bedeutung kann
durch entsprechende Festsetzungen
auf der Ebene des Bebauungsplans
erhalten bleiben.

Die Sonstigen Feldhecken (HF) be-
sitzen zukunftig, fall sie auf nachfol-
gender Planungsebene nicht zum
Erhalt festgesetzt werden, nur noch
eine geringe Bedeutung (Wert-
stufe 1).

Kompensation betroffener Biotopty-
pen mit der Wertstufe Il (Sonstige
Feldhecke) , durch Schaffung min-
destens gleichwertiger Biotoptypen
auf der Ebene des Bebauungsplans.
Die Uberplanung der Sonstigen Feld-
hecke (HF) verursacht einen lber-
schldgigen Kompensationsbedarf
von ca. 0,3 ha. Die Sonstige Feldhe-
cke (HF) muss im Verhéltnis 1 :1
ausgeglichen werden.

Festsetzung von Pflanzvorgaben fir
Einzelbaume, Gehélze und Hecken-
strukturen auf der Ebene des Bebau-
ungsplans, wodurch Eingriffe in das
Schutzgut Pflanzen und Tiere kom-
pensiert werden kénnen.
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Die Bedeutung der Flachen des San-
dackers (AS), der Sport-/ Spiel-/ Er-
holungsaniage (PS) und der Ver-
kehrsflédche (OV) werden durch das
Planvorhaben voraussichtlich nicht
erhoht. Diese Bereiche sind auch
weiterhin von geringer Bedeutung
(Wertstufe |) fir das Schutzgut.

Schutzgut Boden

Bestand:
Es herrscht der Bodentyp Mittlerer
Pseudogley-Podsol vor.

Das Schutzgut besitzt derzeit eine
allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2).

Prognose:

Groliflachige Beeintrachtigung des
Bodens durch Zerstérung / Beseiti-
gung des belebten Oberbodens
durch Uberbauungen, Auskofferun-
gen, Bodenverdichtungen und Ver-
siegelungen. Dadurch Verlust von
Bodenfunktionen (Habitatfunktion,
Filter- / Puffervermégen, Humifizie-
rung, Mineralisierung organischer
Bestandteile u. a.).

Auf der untergeordneten Planungs-
ebene besteht die Mdéglichkeit eine
Grundflachenzahl von maximal 0,4
festzusetzen. Dadurch wére zukinf-
tig im Anderungsbereich, einschlieR-
lich der max. zulassigen Uberschrei-
tung von 50 %, von einem maxima-
len Versiegelungsgrad von 60 % der
Flache auszugehen.

Fir zukunftig innerhalb der Wohn-
baufldche verlaufende Strallen, wer-
den 10 % der Gesamtflache (4,57 ha
x 0,1 = 0,46 ha) zum Ansatz ge-
bracht.

Derzeit werden bereits ca. 0,50 ha
als Allgemeines Wohngebiet (WA)
dargestellt.

Zurzeit besteht bereits eine Versie-
gelung von ca. 0,05 ha durch einen
im Anderungsbereich vorhanden
Weg.

Die Eingriffsflache bezogen auf das
Schutzgut Boden betriige somit:
(4,57 ha - 0,46 ha - 0,50 ha -0,05 ha)
x 0,6 + 0,46 ha=2,6 ha

Die allgemeine Bedeutung des Bo-
dens (Wertstufe 2) erfahrt durch Ver-
siegelungen und Bebauungen in den
betroffenen Bereichen eine erhebli-
che Beeintréchtigung hin zu einer
geringen Bedeutung (Wertstufe 1)
far Natur und Umwelt.

VermeidungsmaBnahme:

Es werden Bodenstandorte ohne
eine ,besondere Bedeutung“ in An-
spruch genommen.

Eingriinung des zukiinftigen Wohn-
gebietes mit standortgerechten, hei-
mischen Laubgehdlzen. Durch die
mit der vorgeschlagenen Malinahme
einhergehende ,Aus-der-Nutzung-
nahme*“ der Bodenstandorte, kénnen
sich die Bodenfunktionen dieser Be-
reiche auf natiirliche Weise entwi-
ckeln. Dartber hinaus ist es voraus-
sichtlich erforderlich, externe Kom-
pensationsflachen heranzuziehen.
Die externe Kompensation kdénnte
beispielsweise durch Extensivie-
rungsmafinahmen auf Ackerfldchen
oder das Anpflanzen von Feldgehdlz-
strukturen gedeckt werden.

KompensationsmaBnahmen:
Unter der Annahme einer Begren-
zung der Versiegelung auf 60 %
(GRZ 0,4) und einem Kompensati-
onsfaktor von 1:0,5 entstlinde ein
Kompensationsfldchenbedarf von
ca. 1,3 ha.

Der genaue Kompensationsbedarf
wird auf Ebene des Bebauungsplans
ermittelt.
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Schutzgut Wasser

Bestand:
Im Anderungsbereich sind keine Ober-
flachengewasser vorhanden.

Es besteht eine hohe Grundwasserneu-
bildungsrate von 250 — 350 mm/a im
dreiBigjahrigen Mittel im GrofRteil des
Anderungsbereichs. Fir einen kleinen
Bereich im Osten des Anderungsbe-
reichs wird eine leicht geringere Grund-
wasserneubildungsrate von 200 —

250 mm/a angegeben (Landesamt fir
Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), 2021).

Zudem wird im NIBIS (Landesamt fiir
Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), 2021) der Anderungsbereich
als grundwasserfern (GWS 7) mit mitt-
leren Grundwasserhdchst- und -tiefst-
standen unterhalb von 20 dm darge-
stellt.

Das Schutzgut besitzt derzeit eine all-
[gemeine Bedeutung (Wertstufe 2).

Prognose:

Es ist eine Erh6hung des Oberfla-
chenabflusses und eine Verringe-
rung der Grundwasserneubil-
dungsrate aufgrund von wasserun-
durchlassigen Oberflachenbefesti-
gungen auf einer Fléche von ca. 2,6
ha (unter der Annahme einer Versie-
gelung von 60 % bei einer GRZ von
0,4) absehbar.

Die Versickerung von Niederschlags-
wasser ist auf den unversiegelt blei-
benden Flachen des Anderungsbe-
reichs auch weiterhin mdéglich. Das
versickerte Wasser bliebe dadurch
dem ortlichen System erhalten.

Die allgemeine Bedeutung (Wert-
stufe 2) des Schutzguts bleibt beste-
hen.

VermeidungsmaBnahmen:
Voraussichtliche Versickerung und
Zurlckhaltung des Niederschlagwas-
sers vor Ort.

Es besteht kein Kompensationsbe-
darf fir das Schutzgut.

Schutzgut Klima / Luft

Bestand:

Der Anderungsbereich liegt im Uber-
gangsbereich zwischen ozeanischem
und kontinentalem Einfluss (nieder-
schlagsreiche Sommer, milde Winter,
geringe Temperaturschwankungen).

Es bestehen geringe Vorbelastungen
durch Emissionen des &stlich angren-
zenden Wohngebiets und die landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung..

Das Schutzgut besitzt derzeit eine
allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2).

Prognose:

Kleinrdumige Erwédrmung und Verrin-
gerung der Abkiihlungswirkung als
Folge des erhdhten Versiegelungs-
grades.

Zunahme von Kfz-bedingten Schad-
gasemissionen innerhalb des Ande-
rungsbereichs.

Die allgemeine Bedeutung (Wert-
stufe 2) des Schutzguts bleibt beste-
hen.

VermeidungsmaBnahmen:

Erhalt der wegebegleitenden Gehdlz-
bestande sowie Pflanzung von Ge-
hélzen zur Eingriinung des Ande-
rungsbereiches und damit Férderung
eines positiven Kleinklimas.

Es besteht kein Kompensationsbe-
darf fir das Schutzgut.

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand:

Die Natiirlichkeit ist im Anderungsbe-
reich bereits deutlich tiberpragt. Auch
die Vielfalt ist durch die intensive land-
wirtschaftliche Nutzung stark einge-
schrénkt. Die Geholze im Nordwesten
des Anderungsbereichs stellen
Neupflanzungen dar, in welchen sich
auch aufgrund der anthropogenen Nut-
zung dieses Bereichs durch einen
Sportplatz und seiner Lage zwischen in-
tensiv genutzten landwirtschaftlichen
Flachen und dem Siedlungsbereich B6-
tersens bisher noch keine ausgepréagte
Natirlichkeit bzw. biologische Vielfalt
entwickeln konnte. Dieser Bereich ist je-
doch der Vielfalt an Strukturen inner-
halb des Anderungsbereichs zutréglich.

Das Landschaftsbild besitzt eine histori-
sche Kontinuitat als landwirtschaftliche
Nutzflache und ist frei von beeintrachti-
genden Bauwerken. Die Preuf3ische
Landesaufnahme aus dem Jahr 1899
stellt den Anderungsbereich als Acker-
standort dar. Dementsprechend ist von
einer kontinuierlichen

Prognose:

Mit Entwicklung des Wohngebietes

kommt es im Anderungsbereich zu

einem Struktur- und Nutzungswan-

del. Dabei werden landwirtschaftlich
genutzten Freiflachen und Flachen

eines Sportplatzes fiir den Bau von

Wohngeb&uden und die Anlage von
Gartenflachen in Anspruch genom-

men.

Die bestehende anthropogene Pra-
gung des Anderungsbereichs wird
zudem durch einen erhéhten Versie-
gelungsgrad verstarkt.

Die Uberplanung der landwirtschaft-
lich genutzten Flachen ruft keinen er-
heblichen negativen Eingriff in das
Landschaftsbild hervor, da die Natir-
lichkeit nicht absinkt und die herr-
schende Strukturarmut verringert
wird. Hier bleibt die geringe Bedeu-
tung (Wertstufe 1) des Landschafts-
bild bestehen.

Im Bereich des Uberplanten Bereichs
des Sportplatzes sowie der im Ande-
rungsbereich stockenden Geholze

VermeidungsmaBnahmen:

Durch eine Eingriinung der geplanten
Wohnbaufldchen mit standortgerech-
ten, einheimischen Strduchern und
Laubb&dumen an den bisher nicht ein-
gegriinten Grenzen des Anderungs-
bereiches, sowie der Festsetzung
von Bdumen, Gehdlzen und sonsti-
gen Vegetationsstrukturen zum Er-
halt, wird eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbild auf nachfolgender
Planungsebene vermieden. Des Wei-
teren kann die maximale Héhe der
baulichen Anlagen auf der Ebene
des Bebauungsplans auf ein land-
schaftsbildvertrégliches MaR be-
grenzt werden.

Es besteht kein Kompensationsbe-
darf fir das Schutzgut Landschafts-
bild.
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landwirtschaftlichen Nutzung bis zum
heutigen Zeitpunkt (2021) auszugehen.

Der den Anderungsbereich von Nord
nach Sud durchziehende Weg hat eine
Bedeutung fir das Landschaftsbild, da
er eine groRe landwirtschaftlich ge-
nutzte Freiflache in zwei kleinere Berei-
che parzelliert und zudem seine Seiten-
rander mit standortgerechten Gehélzen
und Wegeseitenvegetation bewachsen
sind.

Im Stiden, Westen und Nordwesten
wird der Anderungsbereich bereits
durch Gehélze eingegrint.

Das éstlich des Anderungsbereichs be-
findliche Wohngebiet wird durch Zierhe-
cken und Gehdlze vom Landschaftsbild
Acker abgegrenzt.

Das Schutzgut besitzt derzeit in den
landwirtschaftlich genutzten Bereichen
eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1).

Im Bereich der im Anderungsbereich
stockenden Gehdlze und des Sportplat-
zes kommt dem Landschaftsbild eine
allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2)
ZU.

kann es zu einer Beeintrachtigung
des Schutzguts Landschaftsbild
kommen, wodurch die Abnahme der
Wertigkeit der Bedeutung des Land-
schaftsbilds von einer allgemeinen
Bedeutung (Wertstufe 2) auf eine
geringe Bedeutung (Wertstufe 1)
stattfinden kénnte.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Bestand:

Auf der Flache des Anderungsbereichs
ist keine erhohte biologische Vielfalt in-
nerhalb der landwirtschaftlich genutzten
Flachen vorhanden. Im Vergleich zu
den landwirtschaftlich genutzten Fl&-
chen des Anderungsbereichs besitzen
die Geholze entlang des Feldwegs und
die Geholze auf der Flache des als
Sportplatz genutzten Bereichs eine er-
héhte biologische Vielfalt.

Das Schutzgut besitzt derzeit eine ge-
ringe Bedeutung (Wertstufe 1) fiir Na-
tur und Umwelt.

Prognose:

Die zu erwartenden Arten kommen
auch weiterhin in der Umgebung des
Anderungsbereiches vor.

Durch die Schaffung von Vorgérten
mit ihren Beeten, Rabatten und Zier-
bepflanzungen kann von einer leich-
ten Erhéhung der biologischen Viel-
falt im Bereich der ehemalig landwirt-
schaftlich genutzten Flache ausge-
gangen werden.

Die geringe Bedeutung (Wert-
stufe 1) des Schutzguts bleibt fir Na-
tur und Umwelt bestehen.

VermeidungsmaBnahmen:

Es werden Flachen mit einem nur ge-
ringen Wert fir die biologische Viel-
falt, die keine besonders diverse Be-
siedlung des Standorts erwarten las-
sen, in Anspruch genommen.

Zusétzlich besteht die Méglichkeit
der Erhdéhung der Artzahlen durch
die Anlage von Vorgérten und Ein-
grinungsmaRnahmen.

Es besteht kein Kompensationsbe-
darf fir das Schutzgut Biologische
Vielfalt.

Schutzgut Sonstige Sach- und Kultur

uter

Bestand:
Bedeutende Sach- und Kulturgater sind
im Anderungsbereich nicht vorhanden.

Dieses Schutzgut bleibt in der Betrach-
tung daher ohne Belang.

Schutzgut Schutzgebiete und Objekte

Bestand: .
Schutzgebiete und -objekte sind im An-
derungsbereich nicht vorhanden.

Dieses Schutzgut bleibt in der Betrach-
tung daher ohne Belang.

Schutzgut Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern

Bestand:

Es sind keine Wechselbeziehungen die
Uber das natiirliche MalR hinausgehen
zwischen den einzelnen Schutzgitern
im Anderungsbereich vorhanden.

Dieses Schutzgut bleibt in der Betrach-

tung daher ohne Belang.
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8.6

8.6.1
8.6.1.1

Die Tabelle zeigt, dass durch die Darstellung von Wohnbaufidchen anstelle von Flédchen fiir
die Landwirtschaft im Anderungsbereich Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Fldche, Pflan-
zen und Tiere sowie Boden zu erwarten sind. Bei den betroffenen Schutzgiitern handelt es
sich teilweise um erhebliche Beeintrdchtigungen. Die negativen Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild der ndheren Umgebung des Anderungsbereiches kénnen durch MaRnahmen zur
Eingriinung sowie durch Festsetzungen zum Erhalt von Vegetation und Regelungen zum Mal}
der baulichen Nutzung auf Ebene des Bebauungsplans verringert werden, sodass keine kom-
pensationserhebliche Beeintrachtigung eintritt. Eventuell erfolgende Anpflanzung kénnen zur
Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere oder
Boden herangezogen werden. Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere ermittelt sich ein Uber-
schlagiger Kompensationsbedarf von ca. 0,3 ha fiir die Uberplanung des Biotoptyps einer
Sonstigen Hecke (HF). Weiterer Kompensationsbedarf entsteht fur die Schutzguter Boden
und Fldche, welche von erfolgenden Versiegelungen der Bodenoberflache betroffen sein wer-
den. Fir diese Schutzgiter errechnet sich ein Uberschldgiger Kompensationsflachenbedarf
von ca. 1,3 ha.

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine teilweise oder komplette Nichtdurchfiihrung der 42. Flachennutzungsplananderung hatte
den Verbleib bisheriger Landwirtschaftlicher Fldchen in agrarischer Nutzung zur Folge. Auf
den nicht landwirtschaftlich genutzten Bereichen kénnten sich die vorhandenen Biotoptypen
weiterentwickeln, bzw. bestehende Nutzungen fortgefihrt werden. Der Eintrag von Nitrat in
die Bdden und Gewasser sowie Geruchs- und La&rmemissionen blieben bei einer fortgesetzten
landwirtschaftlichen Nutzung weiterhin bestehen.

Das bestehende Landschaftsbild wirde bei einer Nichtdurchfihrung der Planung ebenfalls
unverandert erhalten bleiben.

Prognose der Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Darstellung der grundlegenden vorhabenbezogenen Auswirkungen
Baubedingte Beeintrachtigungen

Wahrend der Bauphasen kommt es in den als Wohnbaufldéchen ausgewiesenen Bereichen in
Folge von Bautatigkeiten zu temporaren Ladrm- und Schadstoffemissionen (Abgase, Staub),
optischen Reizen durch sich bewegende Baufahrzeuge sowie zu Erschitterungen im direkten
Umfeld der Baustellenbereiche, die sich negativ auf die Schutzgiiter auswirken kénnen. Aller-
dings beschrénken sich die Immissionen Uberwiegend auf die jeweiligen Baustellenbereiche,
sodass sie sich nicht im gesamten Anderungsbereich gleichermalen stark auswirken. Erheb-
liche Beeintrachtigungen sind daher in Folge der baubedingten Immissionen nicht zu erwar-
ten.

Durch die Verwendung schwerer Baumaschinen kann es bei empfindlichen Standorten Be-
eintrachtigungen verschiedener Schutzgiter (z. B. Boden, Fldche, Pflanzen und Tiere, Was-
ser) in unterschiedlichem Ausmal geben. Das gleiche gilt fiir weiteren Baumafinahmen, die
Einfluss auf den Boden haben. Beispiele hierfir sind temporare Abgrabungen, Aufschittun-
gen oder Befestigungen sowie Grundwasserhaltung.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Als anlagenbedingte Beeintréchtigungen, die sich in Folge des Siedlungsbaus einstellen, sind
vor allem die Fl&cheninanspruchnahmen fir den Siedlungsbau und die Infrastruktur sowie
eventuell an einzelnen Standorten zu errichtende Regenwasserriickhaltebecken zu nennen.
Zudem kommt es voraussichtlich zur Entnahme einzelner Gehdlze aus dem Bestand, um Zu-
fahrten zu den Anderungsbereichen und die angestrebte Nutzung der Anderungsbereiche als
Allgemeine Wohngebiete (WA) sicherstellen zu kdnnen.

Zudem werden innerhalb der Wohnbaufldchen Versiegelungen der Bodenoberfldche sowie
Abgrabungen und Aufschittungen von Boden erméglicht. In Folge ist eine Verminderung der
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8.7

8.8
8.8.1

8.8.2

Sickerfahigkeit des Bodens und eine Beseitigung von Biotoptypen in den betreffenden Teilen
der Anderungsbereichen zu erwarten.

Betriebsbedingte Beeintrdachtigungen

Aufgrund des Siedlungsbaus in l&andlichen Regionen ist auf den Stral’en und Zufahrtswegen
der Wohngebiete mit einem gewissen Verkehrsaufkommen zu Sto3zeiten und damit verbun-
den mit kurzzeitig erhdhten Schallimmissionen zu rechnen. Weiterhin muss von weiteren
Schallimmission durch die zusétzlichen Anwohner ausgegangen werden. Hinzu kommen die
Schadstoffimmissionen, welche von Kraftfahrzeugen ausgestoen werden. Diese werden je-
doch aufgrund der im Anderungsbereich relativ windexponierten Lage in Verbindung mit einer
gut durchdachten Verkehrsinfrastruktur keine erheblichen Beeintrachtigungen zur Folge ha-
ben. Abfall wird in haushaltsiiblicher Menge und Zusammensetzung entstehen. Abtransport
und Entsorgung werden von lokalen Abfallentsorgungsunternehmen durchgefiihrt werden.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der vorliegenden 42. Anderung des Flachennutzungsplanes ist eine umfangreiche Voraus-
wahl aller fiir ein Anderungsverfahren beantragter Flachen vorausgegangen. Der Anderungs-
bereich stellt fir die jeweilige stddtebauliche Situation die sinnvollste und naturschutzfachlich
vertraglichste Lésung dar.

Durch die Verkleinerung der Wohnbauflachen kénnte die Beeintrachtigung der Schutzguter
verringert werden. Die Grof3e der ausgewiesenen Flache orientiert sich jedoch an dem lokalen
Wohnraumbedarf und stellt kein Uberdimensioniertes ,GroRRprojekt* dar. Im Falle der Verklei-
nerung der FlachengréRe wirde sich der Druck, in absehbarer Zeit erneut Wohngebiete aus-
zuweisen, maRgeblich erhéhen.

Zusitzliche Angaben

Merkmale der verwendeten Untersuchungsverfahren

Zur Bestandsaufnahme und Bewertung der Biotoptypen wurde die Systematik von Drachen-
fels (2019) basierend auf dem Aufsatz von Bierhals, von Drachenfels und Rasper (2004) ver-
wendet. Eine Biotoptypenkartierung erfolgte im Oktober 2021.

Hinsichtlich der Schutzguter Boden, Fldche, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild und Biolo-
gische Vielfalt wurde auf allgemein zugéngliche Planwerke, insbesondere auf den Land-
schaftsrahmenplan des Landkreises Rotenburg (Wimme) in seiner Fortschreibung aus dem
Jahr 2015 sowie den NIBIS-Kartenserver (Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), 2021) und auf die Umweltkarten Niedersachsens (Niedersachsisches Ministerium fur
Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, 2021) zurtckgegriffen. Zudem wurde bereits ein
Schallgutachten (Anhang Il) und ein Geruchsgutachten (Anhang lIll) erstellt.

Die Bewertung des derzeitigen Zustandes, die Ermittlung der méglichen erheblichen Beein-
trachtigungen und die Berechnung des Kompensationsbedarf richtet sich nach den ,Natur-
schutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®
(Breuer, 2006).

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen richten sich danach, inwieweit
nachfolgend fur ein Bebauungsplan aufgestellt wird. Sofern eine solche Aufstellung erfolgt,
sind hier genauere Regelungen fiir die Uberwachung der Umweltauswirkungen zu treffen. Es
ist angedacht, zu diesem Zweck zwei Jahre nach der Errichtung von Gebduden eine Bege-
hung des Anderungsbereiches durch die Gemeinde durchzufiihren. Sollten im Zuge dieser
Begehung unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen festgestellt werden, erfolgen weitere
Begehungen in einem 5-jahrigen Turnus. Sollten keine unvorhergesehenen nachteiligen Aus-
wirkungen festgestellt werden, so wiirden weitere Begehungen lediglich bedarfsorientiert
durchgefihrt.
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Zusatzlich wird in Bezug auf zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht absehbare erhebliche
Auswirkungen auf die bestehenden Uberwachungssysteme der Fachbehérden und deren In-
formationsverpflichtung nach § 4 Abs. 3 BauGB zuruckgegriffen.

Zusammenfassung

Mit der 42. Flachennutzungsplananderung der Samtgemeinde Sottrum werden unterschiedli-
che Ziele verfolgt, jedoch ist die Hauptintention der Aufstellung der 42. Anderung des Fléachen-
nutzungsplans die Ausweisung von Gebieten fiir die wohnliche Nutzung (Wohnbaufléchen).
Im Anderungsbereich stellt der Flachennutzungsplan nach erfolgender 42. Anderung demzu-
folge ausschlieBlich Wohnbaufldchen (W) dar.

Die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB hat fiir die 42. Anderung des Flachennutzungs-
planes ergeben, dass die Planung erhebliche Umweltauswirkungen zur Folge hat.

Fir die vorliegende Anderung des Fldchennutzungsplanes wird in erster Linie auf Flachen mit
einem geringen Wert fir Boden, Natur und Landschaft zurlickgegriffen. Daher sind innerhalb
des Anderungsbereiches lediglich die Schutzgiiter Fldche, Pflanzen und Tiere sowie Boden
betroffen. Beeintréchtigungen des Schutzguts Landschaftsbild kénnen durch Eingrinungs-
mafRnahmen und den Erhalt von Gehdlzstrukturen auf Ebene des Bebauungsplans vermieden
werden. Die erforderlichen Eingriinungen lassen sich zum Beispiel durch die Pflanzung stand-
ortgerechter Baum-Strauchhecken (HFM) aus heimischen Laubgehélzen verwirklichen. Diese
Pflanzungen kénnen dariiber hinaus gegebenenfalls zur Kompensation der Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Boden herangezogen werden.

Bezogen auf die Beeintrachtigungen der Schutzgiter Pflanzen und Tiere sowie Boden kénnen
Uberschlagig die aus der nachfolgenden Tabelle ersichtlichen Kompensationsbedarfe entste-
hen. Die Ermittlung des konkreten Kompensationsbedarfs und die genaue Planung der ent-
sprechenden KompensationsmalRnahmen erfolgt auf nachgeordneter Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung (Bebauungsplan).

Tab. 4: Uberschligig ermittelter Kompensationsbedarf

Schutzgut Pflanzen und Tiere Schutzgut Boden

Anderungsbereich | Beeintrachtigung des Biotoptyps Sonstige Feldhecke (HF). Die | ca. 1,37 ha
GrolRe der beeintrachtigten Flache wird auf Ebene des Bebau-
ungsplans ermittelt. Der Kompensationsbedarf kann daher

ebenfalls erst auf Bebauungsplanebene ermittelt werden.

Differenzierte artenschutzrechtliche Aussagen werden auf der nachfolgenden Planungsebene
zum Zeitpunkt der konkreten Flachenrealisierung getroffen. Jedoch ist aufgrund des Gehélz-
bestands von Vogelvorkommen auszugehen. Inwiefern sich die Gehélzstrukturen als Habitat
fur Fledermause oder sonstige wildlebende Tierarten eignen, wird auf nachfolgender Pla-
nungsebene durch eine Potentialabschatzung und ggf. durch Fachgutachten ermittelt.
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Die Begriindung wurde gemaf § 5 Abs. 5 BauGB zusammen mit dem Umweltbericht im Auf-
trage der Samtgemeinde Sottrum ausgearbeitet:

Bremen, den 16.12.2021 / 24.01.2022 / 07.03.2022 / 23.05.2022

ImMmstara

Imstitut fiir Stadl- und Raumplanung SmbH

Wahrer Sirnka 180 28308 Braman

gez. B. Lichtblau

Sottrum, den 1 507 2022 ......

gez. Bahrenburg

(Bahrenburg)
Samtgemeindebirgermeister

Verfahrenshinweise:

1. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB fand am 07.10.2021 in Form einer Biirgerversammlung statt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemafn
§ 4 Abs. 1 BauGB fand am 09.03.2021 statt.

3. Die Begrindung einschlieBlich Umweltbericht haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom
11.04.2022 bis 13.05.2022 zusammen mit der Planzeichnung &ffentlich ausgelegen.

Sottrum, den 1 5072022 .....

gez. Bahrenburg

(Bahrenburg)
Samtgemeindebirgermeister
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nung, Oldenburg, Stand: 27.11.2020)
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Anhang Il Schalltechnische Untersuchung Ortsentwicklungsplan Gemeinde Bétersen (T&H Ingenieure,
Bremen, 19.10.2020)
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Anhang lll  Geruchsimmissionsprognose fiir Potenzialfldchen zur Innen- und Wohnbauentwicklung in der
Gemeinde Botersen (Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Bremervérde,
Stand: 20.10.2020)
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Anhang IV Einwohnerstatistik Bétersen (Samtgemeinde Sottrum, Stand: 14.12.2021)
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Datum Botersen
31.12.1969 |801
31.12.1970 |792
31.12.1971 769
31.12.1972 | 779
31.12.1973 | 786
31.12.1974 | 793
31.12.1975 |789
31.12.1976 |794
31.12.1977 | 797
31.12.1978 |823
31.12.1979 |835
31.12.1980 |855
31.12.1981 863
31.12.1982 |845
31.12.1983 | 861
31.12.1984 |863
31.12.1985 |842
31.12.1986 |823
31.12.1987 |823
31.12.1988 |834
31.12.1989 |838
31.12.1990 |[855
31.12.1991 850
31.12.1992 | 861
31.12.1993 |867
31.12.1994 |879
31.12.1995 |926
31.12.1996 |970
30.06.1997 | 963
31.12.1997 |974
30.06.1998 | 988
31.12.1998 1016
30.06.1999 1003
31.12.1999 1003
30.06.2000 1007
31.12.2000 1014
30.06.2001 1016
31.12.2001 1012
30.06.2002 1014
31.12.2002 1017
30.06.2003 1023
31.12.2003 1036
30.06.2004 1043
31.12.2004 1073
30.06.2005 1083
31.12.2005 1069
30.06.2006 1072
31.12.2006 1083
30.06.2007 1067
31.12.2007 1071
30.06.2008 1083
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Datum Botersen
31.12.2008 1090
30.06.2009 1087
31.12.2009 1091
30.06.2010 1080
31.12.2010 1079
30.06.2011 1076
31.12.2011 1080
30.06.2012 1067
31.12.2012 1059
31.12.2013 1061
30.06.2014 1055
31.12.2014 1056
30.06.2015 1066
31.12.2015 1070
30.06.2016 1081
30.06.2017 1081
31.12.2017 1060
30.06.2018 1054
31.12.2018 1074
30.06.2019 1088
31.12.2019 1077
30.06.2020 1085
31.12.2020 1088
30.06.2021 1084
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